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INFORMACOES FUNDAMENTAIS DESTINADAS AOS INVESTIDORES (IFI)
O presente documento fornece as informagdes fundamentais destinadas aos investidores sobre este Fundo. Nao é material promocional. Estas informacdes
sdo obrigatérias por lei para o ajudar a compreender o caracter e os riscos associados ao investimento neste Fundo. Aconselha-se a leitura do documento
para que possa decidir de forma informada se pretende investir.
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NOVIMOVEST - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

(ISIN:

PTYIMBHMO0004)

Este Fundo é gerido por Santander Asset Management — SGOIC, S.A, integrada no Grupo Santander em Portugal.

Objetivos e politica de investimento

Objetivo: O Fundo destina-se a investidores com perfil de risco
conservador que numa perspetiva de médio-longo prazo aceitem assumir
um risco baixo, na procura de uma rendibilidade superior a obtida em outros
produtos de risco reduzido, mas com especial apeténcia de defesa em
relacéo a erosédo da inflagéo.

Politica de Investimento: O Fundo é administrado por conta dos
participantes, em ordem & maximizagdo dos valores das participacdes e
dos rendimentos a distribuir e ao bom desempenho das suas finalidades
econdmicas, sociais e financeiras. A finalidade econémica e social do
Fundo serd prosseguida através da mobilizacdo e aplicagdo das
poupancas de aforradores, singulares ou coletivos, nos termos dos
paragrafos seguintes, contribuindo, desse modo, para a diversificagdo do
mercado de capitais, para o crescimento da atividade imobiliaria e para o
desenvolvimento econémico do pais.

A carteira de valores do Fundo sera constituida em obediéncia a critérios
de seguranca, rendibilidade e liquidez e dela fardo parte um conjunto
diversificado de ativos predominantemente imobiliarios.

A carteira do Fundo poderd ser composta por prédios ja construidos,
constituidos ou nao em regime de propriedade horizontal, e prédios
destinados ao desenvolvimento de projetos de construgao, todos inscritos
no registo predial como fazendo parte do OIC. A aquisigdo de imdveis para
a carteira do OIC tera por finalidade o arrendamento dos mesmos, ou outra
forma de exploracdo onerosa, bem como a sua revenda. Os imdveis
detidos pelo Fundo correspondem a prédios localizados essencialmente
em Portugal e, ainda, acessoriamente, em outros Estados-Membros da
Uni&o Europeia.

A politica de investimentos do Fundo tem um ambito genérico, com ampla
diversificagdo de ativos que néo privilegia nenhum segmento especifico do
mercado imobiliario, nem nenhuma zona geografica dentro de Portugal.
Poderdo ainda fazer parte do Fundo unidades de participagdo de outros
Fundos de investimento imobiliario, sejam ou ndo geridos pela mesma
entidade gestora.

De forma acessoria, os ativos do Fundo poderdo ser constituidos por
liqguidez, nomeadamente, numerario, depésitos bancérios, certificados de
depésito, unidades de participagdo de OIC de tesouraria e valores
mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Unido
Europeia com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.

Os ativos do Fundo devem ser expressos maioritariamente em Euros.

O Fundo pode endividar-se com a finalidade de financiamento especial
para operag6es de aquisicdo de iméveis ou outras em que seja necessario
um financiamento especial, com o limite de 33% do seu ativo total.

O fundo n&o ir4 investir em participacdes de sociedades imobiliarias.

Perfil de risco e de remuneracao
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Os dados histéricos podem ndo constituir uma indicagéo fiavel do perfil de
risco futuro do Fundo. A categoria de risco indicada ndo é garantida e pode
variar ao longo do tempo. A categoria mais baixa de risco ndo significa que
se trate de um investimento isento de risco.Este Fundo encontra-se na
categoria indicada por investir exclusivamente no mercado imobiliario em
Portugal.

Descrigdo dos riscos materialmente relevantes:

- Risco de Mercado Imobiliario: O Fundo esta sujeito ao risco associado
aos ativos imobiliarios que integram a sua carteira, variando o valor da
unidade de participac@o em fungéo desse facto.

Politica de Rendimentos: Os rendimentos gerados pelo Fundo seréo nele
integrados, para efeitos do célculo do valor da unidade de participagéo,
podendo os participantes usufrui-los através do seu resgate. Porém,
excecionalmente, a Sociedade Gestora e quando o interesse dos
participantes o justificar, podera deliberar distribuir rendimentos que,
simultaneamente, reduzirdo o valor das unidades de participacdo em
circulagdo, sendo o valor distribuido por unidade de participagdo creditado
nas respetivas contas dos participantes no Banco Depositario ou nas
entidades colocadoras.

Condicdes de Subscricdo: A subscricdo inicial minima devera ser um
ndmero inteiro de unidades de participacdo equivalente a €500,00. O
periodo de subscrigdo subsequente sera fixado em cada aumento de capital.
Condicdes de Resgate:

No caso de se verificar a prorrogacéo do Fundo, os participantes que
tenham votado contrariamente a tal prorrogagdo, em Assembleia de
Participantes, tém a possibilidade de efetuar um pedido de resgate das
unidades de participagdo de que sejam titulares, sem custos, nos
seguintes termos:

a) o pedido de resgate serd apresentado no prazo de um més
subsequentes a deliberac&o de prorrogacao da duracdo do Fundo;

b) o valor das unidades de participacdo para efeitos de reembolso,
correspondera ao valor conhecido e divulgado do dltimo dia do prazo de
durag&o em curso, confirmado por parecer do Auditor do Fundo;

c) a entidade gestora procedera a liquidacao financeira dos reembolsos
solicitados, no prazo de um ano subsequente ao ultimo dia do periodo de
duracgéo findo, o qual poderéa ser prorrogado, por decisdo nesse sentido
por parte da CMVM, mediante requerimento devidamente fundamentado
pela entidade gestora, podendo, tal liquidacéo ser realizada de uma sé
vez ou em prestagdes, admitindo-se a realizagcao de pagamentos parciais
a medida em que, se necessario, sejam realizadas vendas de ativos do
Fundo pelo produto (total ou parcial) dessas vendas, tudo sem prejuizo de
outros planos de pagamento que possam ser acordados com os credores
dos reembolsos devidos.

Neste caso, o resgate fica isento de custos.

Comissdo de gestdo: Parte da comissdo de gestdo pode reverter para a
entidade comercializadora, na proporcao- referidas no regulamento de gestao.

Periodo minimo de investimento recomendado: 6 anos.

Recomendacgao: Este Fundo poderé ndo ser adequado a investidores
que pretendam retirar o seu dinheiro no prazo inferior a 6 anos.

- Risco de Arrendamento: O Fundo esta sujeito ao risco associado aos
contratos de arrendamento sobre os ativos imobiliarios que integram a
sua carteira, variando o valor da unidade de participacdo em fungéo
desse facto.

- Risco Operacional: O Fundo esta exposto ao risco de perdas que
resultem nomeadamente de erro humano, falhas no sistema ou
valorizacgao incorreta dos ativos subjacentes.

- Risco Fiscal: Uma alteracéo adversa do regime fiscal podera diminuir
a remuneracao potencial dos ativos Fundo.

- Risco de Sustentabilidade: Os investimentos do OIC podem estar
sujeitos a riscos de sustentabilidade, sendo estes definidos como um
acontecimento ou condicdo de natureza ambiental, social ou de
governagdo, cuja ocorréncia é suscetivel de provocar um impacto
negativo efetivo ou potencial no valor do investimento. O risco de
sustentabilidade dos investimentos dependera, de entre outros, do tipo
de emitente, sector de atividade e respetiva localizagcdo geografica.
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Encargos

Os encargos suportados pelo investidor s@o utilizados para cobrir os custos de funcionamento do Fundo, incluindo custos de
comercializagao e distribuicdo. Estes encargos reduzem o potencial de crescimento do investimento.

Encargos cobrados antes ou depois do seu investimento (*) Os encargos de subscricdo e de resgate correspondem a
montantes maximos. No caso de se verificar a prorrogacao do prazo do
Fundo, os participantes que votem contrariamente a tal prorrogagdo, em
Assembleia de Participantes, tém a possibilidade de efetuar um pedido
de resgate das unidades de participacdo de que sejam titulares, sem
custos.

Encargos de subscri¢cdo | 0% (taxa nominal)

Encargos de resgate (*) 0% (taxa nominal)

Este é o valor maximo que pode ser retirado ao seu dinheiro antes
de ser investido e antes de serem pagos os rendimentos do seu | A Taxa de Encargos Correntes (TEC) refere-se ao ano que terminou

investimento em 2022. O valor podera variar de ano para ano. Este exclui,
nomeadamente:

Encargos cobrados ao Fundo ao longo do ano - Comisséo de gestéo variavel
- Custos de transagéo, exceto no caso de encargos de

C':I'grxraemesde Encargos 1,3721%% subscrigao/resgate cobrados ao Fundo aquando da subscrigdo/resgate

— — de unidades de participagéo de outro OIC.

Encargos cobrados ao Fundo em condi¢ées especificas O relatério anual do fundo relativo a cada exercicio incluira informacdes

Comissdo de gestdo | N&o aplicavel detalhadas sobre os encargos exatos cobrados.

variavel

Para mais informac8es sobre encargos, consulte o Regulamento de
Gestdo do Fundo, disponivel em www.santandertotta.pt ou em
www.cmvm.pt.

Rentabilidades histoéricas

As rentabilidades divulgadas representam dados passados, néo
constituindo garantia de rentabilidade futura porque o valor das
unidades de participacdo pode aumentar ou diminuir em funcéo do
nivel de risco que varia entre 1 (risco minimo) e 7 (risco maximo).

2,00%

As rendibilidades divulgadas n&o incluem comissdes de subscricéo

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 e de resgate, incluindo todos os restantes encargos.

-3,00%
O Fundo foi criado em 05 de Fevereiro de 2001 e transformado em
Fundo fechado de Subscricdo Particular com efeitos em 06 de

- 0,
8,00% Agosto de 2019.

A moeda referéncia para o célculo dos resultados anteriores foi o
euro.

Informacgdes praticas

Banco Depositario: Banco Santander Totta SA. O Fundo é comercializado no Banco Santander Totta SA, através dos respetivos balcdes.

Auditor: BDO & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda., entidade inscrita na CMVM com o n° 20161384, com sede na Avenida da
Republica, n.° 50 - 10.°, 1069-211 Lisboa, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n.° 29, NIPC 501 340 467

O regulamento e os relatérios (anual e semestral), encontram-se a disposi¢éo dos interessados em todos os locais e meios de comercializagdo do Fundo,
bem como no sistema de divulgacéo de informagdo da CMVM (www.cmvm.pt) e serdo enviados sem encargos aos participantes que o requeiram. O valor da
unidade de participagdo pode ser obtido (diariamente) junto das entidades acima referidas bem como no sistema de divulgagdo de informagdo da CMVM
(www.cmvm.pt), onde também pode ser consultada a carteira do fundo.

A legislagao fiscal portuguesa pode ter um impacto na situagédo fiscal pessoal do participante.

A Santander Asset Management - SGOIC, S.A pode ser responsabilizada exclusivamente com base nas declaragées constantes no presente documento que
sejam suscetiveis de induzir em erro, inexatas ou incoerentes com as partes correspondentes do prospeto do Fundo.

As informagdes relativas a Politica de Remuneragdo, incluindo a descricdo do modo como as remuneracgdes e 0s beneficios séo calculados, e a indicagcéo
das pessoas responsaveis pela atribuigcdo da remuneragéo e beneficios, encontram-se disponiveis em versédo integral na area institucional do site do Banco
Santander Totta, S.A., investor relations — Santander Asset Management — www.santander.pt, sendo facultada gratuitamente uma c6pia em papel, mediante
pedido para o efeito.

Mais informacdo sobre estas politicas ASG pode ser consultada em www.santander.pt/institucional/empresas-do-grupo/santander-asset-
management/politicas

O Fundo foi constituido em 2001-02-05 com duracdo indeterminada. A CMVM autorizou a transformagéo do OIC de Fundo de Investimento Imobiliario
Aberto para Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de Subscrigédo Particular. O Fundo passou a ter prazo determinado de duragdo, apés
autorizagdo da CMVM, com a duracéo de seis anos, a contar de 06 de Agosto de 2019, prorrogavel por periodos sucessivos de dois por deliberacdo
em Assembleia de Participantes.

O Fundo esta autorizado em Portugal e encontra-se sujeito a supervisdo da Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios.

A Santander Asset Management -SGOIC, S.A., estad autorizada em Portugal e encontra-se sujeita a supervisdo da Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios.

A informacéo incluida neste documento é exata com referéncia a data de 12 de Maio de 2023


http://www.caixagest.pt/
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