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NOVIMOVEST - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado

RELATORIO DE ACTIVIDADE D O 1° SEMESTRE DE 2022

I- RELATORIO DE GESTAQ
INTRODUCAO E EVOLUCAO HISTORICA DO FUNDO

Em observancia ao disposto do n° 2 do artigo 160° da Lei 16/2015 de 24 de Fevereiro,
apresenta-se de modo sucinto a descrigdo das atividades do Fundo e outras informagdes

relevantes relativas ao 1° semestre de 2022.

O NOVIMOVEST - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado, ¢ um fundo de
investimento imobilidrio fechado, cujos valores constituem uma compropriedade pertencente

aos detentores das respetivas unidades de participacdo.

O NOVIMOVEST, administrado desde 5 de Fevereiro de 2001 (altura em que iniciou a sua
atividade) pela Santander Imovest, Sociedade Gestora de Fundos de Investimentos
Imobilidrios, S.A., sociedade que foi incorporada por fusfo na Santander Gestfio de Ativos -
Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario, S.A., a partir de 17 de Dezembro
de 2004. A Santander Gestdo de Ativos - SGFIM, S.A., alterou a sua denominac¢do para
Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario,
S.A em 29 de Agosto de 2007, tendo sofrido nova alteragdio de denominacio, a 16 de Janeiro
de 2020, para Santander Asset Management — SGOIC, S.A..

A 19 de Marco de 2010, ocorreu a incorporagéo por fusdo do fundo IMOVEST, gerido pela
mesma Sociedade Gestora, no fundo NOVIMOVEST, mediante a transferéncia total do

patriménio do primeiro para este ltimo.
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Como o NOVIMOVEST era um organismo de investimento imobiliario (OIC) aberto, estava
sujeito ao cumprimento da disposi¢do transitéria prevista no n° 9 do artigo 5° da Lei n°
16/2015 de 24 de Fevereiro, a qual estabelece que o OIC aberto dispdem de um prazo de 36
meses, a contar da data da entrada em vigor da lei mencionada, ou seja, até 24 de Marco de
2018, para alienar quaisquer terrenos que detenham ou para concluir projetos de construgéo
que lhes estejam adstritos, sendo possivel a prorrogagdo desse prazo caso a Comisséo do

Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) o autorize.

Contudo, apesar dos esforgos desenvolvidos, 0 NOVIMOVEST mantinha em carteira,
terrenos e projetos de construgdo, a 31 de Dezembro de 2017, no montante total de
32.887.966,50€, pelo que foi solicitado a CMVM, a 7 de Margco de 2018, a prorrogacio do
prazo para a conclus@o dos projetos de construgdo em curso e/ou alienagdes dos terrenos em

carteira.

Apés diversos esclarecimentos, a CMVM autorizou a prorrogac¢io do prazo para venda dos
terrenos em carteira por um periodo adicional de 12 meses, a contar da data da notificagio, o
qual terminaria a 3 de Outubro de 2019, os quais ascendiam em 31 de Dezembro de 2018 a

um valor total de 15.783.180,00€.

Relativamente aos projetos de construcdo, no valor de 17.825.344,50€, a CMVM nio

autorizou a prorrogagdo do prazo, devendo ser alienados a curto prazo.

Face a esta decisdio, o NOVIMOVEST reforcou os esfor¢os para resolugfio desta situagéo,

definindo um plano de vendas de terrenos de modo a cumprir o prazo fixado pela CMVM.

Com o aproximar do fim do prazo autorizado pela CMVM e mantendo-se a maior parte dos
terrenos e projetos de construgio em carteira, a Sociedade Gestora decidiu solicitar
autorizagdo para a transformagfio do NOVIMOVEST em fundo fechado de subscrigio
particular, tendo iniciado o processo, junto da CMVM, a 6 de Maio de 2019.
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A CMVM autorizou a operacdo de transformagéo do fundo NOVIMOVEST (OIC Aberto) em
OIC fechado de subscrigéo particular a 27 de Junho de 2019, com produgéo de efeitos a 6 de
agosto de 2019.

No periodo de 1 a 30 de julho de 2019, os participantes que néo pretendiam permanecer no
Fundo, puderam resgatar as suas unidades de participagéo, com isencdo da comissdo de

resgate, tendo sido resgatadas 6.301.791 unidades de participagéo.

O valor liquido global do Fundo (VLGF) na data de transformacfo, 6 de Agosto de 2019, era
de €301.616.998,65, representado por 42.086.205 de unidades de participacéo.

Apos transformagdo, o NOVIMOVEST passou a ter um prazo determinado de duragfo, com a
duragfo de seis anos, a contar de 6 de Agosto de 2019, prorrogével por periodos sucessivos de

dois por deliberagdo em Assembleia de Participantes.

Nos ultimos anos, o Fundo tem vindo a realizar varias operagdes de alineagdo de ativos
imobilidrios, sem que haja adquirido novos imdveis, com a consequente alteracfio da estrutura

patrimonial, pelo refor¢o de liquidez e diminui¢do dos valores imobiliarios.

Tal situacéio, apesar de ainda nfo se consubstanciar num cendrio de incumprimento do limite
legal, implica um sobrecusto desnecessério para os participantes uma vez que a comissdo de
gestdo, nos termos do Regulamente de Gestdo do Fundo, aplica-se sobre a totalidade do

patriménio do mesmo (o que inclui a liquidez).

Assim, tendo como objetivo a libertagio do excesso de liquidez do Fundo e restitui¢io parcial
do investimento dos participantes, ocorreu uma Assembleia de Participantes, a 3 de Dezembro
de 2020, tendo sido aprovado a proposta de redugéo do capital do Fundo por redugéo do valor
nominal das unidades de participacdo em circulagfo, em 1,2€ (dois euros), cada uma, com a
unidade de participacdo de referéncia de 31 de Dezembro de 2020. A redugdo de capital

operou a 1 de Janeiro de 2021, tendo-se mantido o nimero de unidades de participagdo em
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A 22 de Margo de 2022, ocorreu nova assembleia de participantes para deliberar sobre nova
proposta redugdo do capital do Fundo, tendo sido aprovado a proposta de reduggo do capital
do Fundo por redugfio do valor nominal das unidades de participagdo em circulagéo, em
0,96€ (noventa e seis céntimos) cada uma, com a unidade de participacio de referéncia de 31
de Margo de 2022 e liquidacéo financeira a 1 de Abril de 2022. O nimero de unidades de
participagdo manteve-se (42.086.205 unidades de participaco).

ACTIVIDADE DO NOVIMOVEST NO 1° SEMESTRE DE 2022

O Fundo registou, a data de 30 de Junho de 2022, uma rendibilidade anualizada, liquida de
comissdes, de 1,61%, tendo o resultado liquido do periodo ascendido a €1.713.429,90.

O resultado liquido positivo resulta, essencialmente, da atividade corrente do Fundo,
nomeadamente recebimentos de rendas, compensada em parte pelos custos correntes do

Fundo e pelas menos valias apuradas em alguns dos iméveis vendidos.

Conforme ja mencionado, no 1° semestre de 2022 ocorreu nova redugéo de capital do Fundo,
com o objetivo a libertagio do excesso de liquidez do Fundo e restituigdio parcial do
investimento ao participante, uma vez que nfo existe intencio da utilizagdo dessa liquidez em
novas aquisi¢des de ativos imobilidrios. A assembleia de participantes ocorreu a 22 de Margo
de 2022, tendo sido aprovado a proposta de redugdo do capital do Fundo por redugdo do
valor nominal das unidades de participagdo em circulagiio, em 0,96€ (noventa e seis
céntimos) cada uma, com a unidade de participagdo de referéncia de 31 de Margo de 2022 e
liquidacdo financeira a 1 de Abril de 2022, no valor total de €40.402.756,80.

A redugdo de capital foi devidamente validada por parecer do auditor, passando o capital do

Fundo a ser de €218.233.475,23.

O Valor Liquido Global do Fundo teve uma evolugio negativa de cerca de 14,98%, face a 31

de dezembro de 2021, passando de €257.792.009,13 para €219.162.682,23, como resultado

da redugio de capital ocorrida a 1 de Abril de 2022.
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A redugdo de capital, no inicio do 2° trimestre de 2022, permitiu uma redugéo dos custos
correntes, nomeadamente dos custos com a comissdo de gestdo, a qual € calculada sobre o
VLGF antes do apuramento das comissdes de gestdo, deposito e taxa de supervisdo, bem

como oS custos com a comissdo de manutencdo das contas bancéarias.

Durante o 1° semestre de 2022, foram realizados investimentos de cerca de €42.260,00,
destinados a conclusdo e licenciamento do projeto de construcfio do lote 1 do Retail Park de

Matosinhos. N3o foram efetuadas aquisi¢des de iméveis no ano em analise.

Quanto as alienagdes, no 1° semestre de 2022, foram vendidos iméveis no montante total de

€3.449.500,00, conforme quadro discriminado abaixo:

Iméveis alienados em 2022 Valor Venda
Terreno Lote 167 em St. Marta do Pinhal. Corroios 87 000,00
Terreno Lote 175 em St. Marta do Pinhal. Corroios 50 000.00
Fragdo “F” (Loja) sito na R. Santiago Kastuer. 11, St. Marta do Pinhal, Corroios 45 000.00
Terreno Lote 108 em St. Marta do Pinhal, Corroios 417 500.00
Armazém sito em Pinhal da Misericordia. Porto Alto 1 250 000.00
Armazém sito na R. Sidonio Pais. 390, Nogueira da Maia 1 600 000.00
3 449 500.00

by

No 1° semestre de 2022 procedeu-se a reavaliacdo de 53% da carteira de imoveis do
NOVIMOVEST, seguido do devido ajustamento do valor dos ativos imobilidrios do Fundo
para a média simples do valor atribuido pelos peritos independentes. A redugéo de capital, a
31 de Margo 2022, obrigou a antecipagfo das datas de avaliagdo de um conjunto de iméveis
de modo a cumprir a legislagdo em vigor (obrigatoriedade de avaliagdes com antiguidade

inferior a 6 meses face a data de redugéo de capital).

A data de 30 de Junho de 2022, a carteira de ativos imobilidrios que fazem parte do
patriménio do Fundo, utilizando como critério de valor as fun¢des do mesmo, encontrava-se

segmentada da seguinte forma:
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Composicao da carteira de activos imobiliarios

Terrenos 21 594 882 10%
Armazéns e Logistica 36 326 029 17%
Comeércio ¢ Retalho 90 763 095 43%
Escritorios 44 564 205 21%
Turismo 12 162 500 6%
Outros 4 608 974 2%

210019 683 100%

Numa andlise global do Fundo, em termos de segmento de atividade, incluindo os projetos

em curso, temos a seguinte reparti¢cio:
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Como se pode constatar pelo grafico e quadro acima, o NOVIMOVEST manteve um nivel de
dispersdo razoavel, sendo que os segmentos de escritdrios, retalho e logistica representam

cerca de 87% da carteira de ativos.

O surto do novo coronavirus (Covid 19), declarado “Pandemia Global”, em 11 de Margo de
2020, pela Organizagiio Mundial da Saude, teve um enorme impacto na economia nacional,

europeia e mundial, devido as restri¢ces de viagem e interrup¢éo de atividade na maioria dos

e
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O maior conhecimento mundial sobre o virus e a vacinagdo em massa, permitiu o regresso da
atividade econdmica para um nivel semelhante ao periodo pré-pandémico. Durante o 1°
semestre de 2022, a atividade do Fundo desenvolveu-se de forma regular, sem impactos

significativos resultantes da pandemia global Covid 19.

O saldo liquido de provisdes para rendas vencidas, a 30 de Junho de 2022, é positivo,
representando 5,91% do montante total de rendas emitidas no semestre, ou seja, 0 montante
de provisdo de rendas ndo recebidas ¢ inferior a0 montante de reversdo de provisdes por via
do recebimento de rendas, revelando que a quase totalidade dos arrendatarios com rendas em

moratéria cumpriram os planos de pagamento.

FACTOS RELEVANTES
1) Efeitos do conflito militar Russia-Ucrinia

A invas#io da Ucrénia por parte da Rissia e subsequente guerra trouxe um elemento adicional
de incerteza ao ambiente de volatilidade de 2022. As sangdes levantadas pela Unido Europeia
e EUA ao gas natural e petréleo Russo aumentaram a presséio sobre os bancos centrais para
normalizarem as suas politicas acomodativas e em resultado, no decorrer dos primeiros seis
meses do corrente ano, a Reserva Federal aumento a sua taxa diretora em 150 pontos base,
enquanto que o Banco Central Europeu sinalizou a sua intenc#o de eliminar a taxa de depdsito

negativa.

Para a industria de gestdo de ativos, a volatilidade provocada nas taxas core de curto prazo (2
anos) materializou-se num dos semestres mais dificeis de sempre, fruto da queda paralela
entre obrigacdes e agles e a inexisténcia de ativos de refigio. Apenas os ativos de matérias-
primas, ausente da maioria das politicas de investimento dos produtos geridos, permitiu aos

investidores realizar ganhos até ao fim de Junho de 2022.

Por outro lado, 0 mercado imobilidrio em Portugal manteve um nivel de atividade elevado,

<

sem impactos materiais associados ao cenario geopolitico e econdémico atual.
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2) Impacto nas Demonstra¢des Financeiras
O Conselho de Administragéo da Sociedade Gestora continuard a acompanhar a evolugédo da
situacdo econdmica nacional e internacional e os seus efeitos nos mercados financeiros,

considerando que as atuais circunstincias decorrentes do aumento das tensGes geopoliticas

tém um impacto reduzido nas Demonstragdes Financeiras do Fundo.
3) Reconsideracio da Continuidade

O Conselho de Administragiio da Sociedade Gestora continuaré a acompanhar a evolucéo da
situagdo econdmica nacional e internacional e os seus efeitos nos mercados financeiros,
considerando que as atuais circunstincias decorrentes das tensdes geopoliticas ndo colocam

em causa a continuidade das opera¢bes do Fundo.

A atividade do Fundo e outras informages relevantes, estdo contidas no Balango,
Demonstragdo de Resultados, Demonstragdo de Fluxos Monetarios e devidamente

referenciadas no Anexo as Demonstragdes Financeiras.

Lisboa, 12 de Agosto de 2022

O Conselho de Administracio da Sociedade Gestora

Y Gl

Nuno Miguel de Oliveira Henriques — Presidente

Luis Manuel
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E ANEXOS
30 DE JUNHO DE 2022
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IV - DEMONSTRACAO DOS FLUXOS MONETARIOS

NOVIMOVEST - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
[Gerido pela SANTANDER ASSET MANAGEMENT- SGOIC. S.A.]

DEMONSTRAGAQ DOS FLUXOS MONETARIOS

DISCRIMINACAD DOS FLUXOS 30.JUN.2022 30.JUN.2021

OPERACUES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
FELERNENTOR

Subscrigdo de unidades de parlicipac3o

Comissdes Subscrigles e Resgales 0,00] 0.00]
FUGHMENTOR

Resgates de unidades de participag8o

Rerdimentos pagos acs participantes

Outros pagamentos sobre uridades do Funde 40 395 559.68 40395 ﬁsﬂ 50 494 449,60 50 494 449 60}
Fluxo das operagBes sobre unidades do Fundo -40 395 559.68 -50 494 443,60

OPERACUES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
FELERNENTOS

Alienag3o de activos imobilidrios 3127 36,23 875 000,00

Rendimento de activos imobilidrios 553279657 64123417

Adiantamentos por conta de venda dea activos imobilidrios 1850 150,00 105 000,00

Cutros recebimentos de activos imobilirios 10 510 262.80) 7491234.77]
FHEAMENTOS

Aquisicdo de activos imobilidrios

Grandes reparacles em activos imobiliérios
ComissBes em aclivos imobilidrios 558 71191 60922,33
Despesas Correntes [FSE) com actives imobilidrios 1258776.08 168483229
Adiantamentos por conta de compra de activos imobilisrios
Despesas com aclivos imobilidrios em curso

Outros pagamertos de activos imobilidrios 75500,36 1892 888,35 31247803 2058 29265

Fluxo das operagtes sobre valores imobiliarios 8 617 274,45 5 432 94152
OPERACUES DA CARTEIRA DE TiTULOS

FRECERMENTOS:
ResgatesiReemnbelso de unidades de participagdo
Rendimento de Tituos
Outros recebimentos relacionados com a carteira 0.00] 0,00

FRGHMENTOR
SubscigBes de unidades de participago
Outras taxas e comissdes
Outros pagamentos relacionados com a carteira 0,00} 0,00}

Fluxo das operagbes da carteira de titulos| 0,00 0,00
OPERACUES DE GESTAO CORRENTE
FECERMENTOR
Juros de depdsitos bancérios 81 819
Conlracgdo Empréslimos
Outros recebimentos correntes 206 050,30 206 058,49 172945255 1729 460,74
FPUGCHAENTOS
Comissio de gestéo 1428620.78 1534 787.95
ComissZo de depdsito 12698,84 1364258
Juros devedores de depdsitos bancérios
Pagamento Empréstimoes
Impostos e taxas 634 220.77 702 7.0
Comiss&o de superviséo 5273182 42305.03
Outros pagamentos correntes 283462,84 247173525 255203534 4 845 491.91

Fluxo das operagGes de gastso corrents -2 265 676,76 =3 116 021,17
OPERACOES EVENTUAIS

FECEENENTOR
Ganhos extraordindrios
Ganhos imputéveis a exercicios anteriores

RecuperagBo da incobravais

Outros recebimentos de operagBes eventuais 0,00} 0,00
FHGHAMENTOS

Perdas extraordinérias

Perdas imputéveis a exercicios anteriores 609052

Cutros pagamentos de operagBes eventuais 6 090,52 0.00)

Fluxo das operagies eventuais -6 090,52 0.00

Saldo dos fluxos monetarios do periodo ...(A) -34 050 052.51 -48 177 529.25
Disponibilidadez no inicio do periodo ...[B) 42 301 536,63 52 B73 496,57
Disponibilidades no fim do periodo ...[C) = [B) + - [(A) 8 B51484.12 4 695 967.32
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V - ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 30 DE JUNHO DE 2022

1 - Introdugéo

O NOVIMOVEST - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, é um fundo comum de investimentos
imobilidrios e cujos valores constituem uma compropriedade pertencente aos detentores das respectivas
unidades de participagéo.

A sua atividade encontra-se atualmente regulamentada, pela Lei n° 16/2015 de 24 de Fevereiro, sobre o
Regime Geral dos Organismos Coletivo, revogando o Regulamento da CMVM n°.8/2002, anteriormente
em vigor.

O NOVIMOVEST administrado desde 5 de Fevereiro de 2001 (altura em que iniciou a sua actividade)
pela Santander Imovest — Sociedade Gestora de Fundos de Investimentos Imobilidrios, S.A., passou a ser
administrado pela Santander Gestdo de Activos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, S.A, a partir de 17 de Dezembro de 2004 altura em que a Santander Imovest — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimentos Imobilidrios, S.A. foi incorporada por fusio na referida sociedade.

A Santander Gestio de Activos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario, S.A., alterou

a sua denominagfo para Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, S.A em 29 de Agosto de 2007.

Em 27 de Junheo de 2019, a CMVM autorizou a operagéo de transformagéo do OIC NOVIMOVEST, em
OIC fechado de subscrigio particular, produzindo efeitos a 6 de agosto de 2019.

A 16 de Janeiro de 2020, a Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, S.A alterou a sua denominagfo para Santander Asset Management — SGOIC, S.A.

2 - Bases de Apresentacio

As demonstragdes financeiras do Fundo — Balango, Demonstracgo dos Resultados, Demonstra¢do dos
Fluxos Monetarios € Anexo — reportadas a 30 de Junho de 2022 foram elaboradas e apresentadas com
base nos registos contabilisticos e de acordo com o Regulamento da CMVM n° 2/2005, emitido em 14 de
Abril de 2005.

3 - Politicas Contabilisticas

3.1. Principios Contabilisticos

O Regulamento que estabelece a “Contabilidade dos Fundos de Investimento Imobiliario” define o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio — PCFII, cujo normative foi rigorosamente
respeitado.

As demonstragdes financeiras, ora apresentadas, constituindo um todo coerente — conceito de unidade —
seguem o0s principios contabilisticos adoptados no PCFII, designadamente: continuidade, consisténcia,

materialidade, substincia sobre a forma, especializagdo, prudéncia ¢ independéncia.

E respeitado o principio contabilistico de especializa¢do dos exercicios. Os custos € os proveitos sdo
contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do seu pagamento ou

recebimento. )
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3.2. Critérios Valorimétricos

Os valores sdo apresentados em euros, exceto quando expressamente indicado.

Os critérios valorimétricos sdo os que constam do PCFII e que sucintamente se indicam:

- Disponibilidades

As disponibilidades a vista estio contabilizadas pelos valores imediatamente realizdveis. As
disponibilidades a prazo estdo contabilizadas pelos valores de constituigdo dos depodsitos. Os juros
devidos sfo especializados diariamente.

- Imoveis

Os imoéveis que integram a carteira do Fundo, registados inicialmente pelo valor de aquisigo, acrescido
dos custos associados & compra, sdo valorados ao valor venal. Sao avaliados em conformidade com as
regras definidas pelos RGOIC e Regulamento da CMVM, devendo os imdveis ser valorizados pela média
aritmética simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores, com uma periodicidade minima
de 12 meses efou sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de induzir alteragGes significativas no
valor do imovel.

Os projetos de construgdo devem ser reavaliados de acordo com o método definido acima ou sempre que
o auto de medicdo da situagdo da obra, elaborado pela empresa de fiscalizacdo, apresentar uma
incorporacdo de valor superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto, mas com uma
periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes
significativas no valor do imével.

- Comissdo de Gestdo

A comissdo de gestiio constitui um encargo do fundo, a titulo de remuneracéo dos servigos de gestdo,
prestados pela Sociedade Gestora.

O regulamento de gestdo em vigor até a conversdo do Fundo em OIC fechado de subscri¢do particular,
ocorrida a 6 de Agosto de 2019, refere que a comiss@o ¢ calculada diariamente, por aplicacdo da taxa
anual de 1,5% sobre o patrimoénio do fundo, antes do apuramento das comissdes de gestdo de depdsito e
da taxa de supervisio sendo cobrada mensal e postecipadamente. Contudo, durante o ano de 2019, até a
conversio do Fundo em OIC fechado de subscrigdo particular, manteve-se a redugdo temporaria da
comissdo de gestéo de 0,6%.

Apds 6 de Agosto de 2019, a comissfo passou a ser calculada diariamente, por aplicagio da taxa anual de

1,125% sobre o patrimonio do fundo, antes do apuramento das comissdes de gestdo de deposito e da taxa
de supervisdo sendo cobrada mensal e postecipadamente.

dl
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- Comissao de Depdsito

A comissdo de deposito destina-se a fazer face as despesas do banco depositario relativas aos servigos
prestados.

Segundo o regulamento de deposito, esta comissdo € calculada diariamente, por aplicagdo da taxa anual
de 0,01% sobre o patriménio do fundo, antes do apuramento das comissdes de gestdo de depoésito e da
taxa de supervisdo, sendo cobrada mensal e postecipadamente.

- Taxa de Supervisgo

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissio de Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) € um encargo
do fundo, sendo calculada por aplicagdo da taxa mensal sobre o valor liquido global do fundo.

Adicionalmente, é encargo do Fundo o pagamento de uma taxa de majoragdo sobre a taxa de supervisio,
a qual é apurada de acordo com o prevista na Portaria n® 342-A/2016, de 29 de dezembro, e que se estima
em 6,25%.

- Comissio de Manutengio de Conta

O Fundo passou a suportar comissdes de manutencio de saldos de conta a partir do més de Agosto de
2020, nos termos previstos no respetivo precaric do Banco contratualizado pelo Fundo.

- Provisdes para Devedores de Cobranga Duvidosa

Sdo contabilizadas como rendas vencidas a regularizar, todas aquelas que se encontram em divida, no
final do més da sua emissdo.

Até 31 de dezembro de 2017, as rendas a regularizar, que continuassem em divida no més seguinte ao da
sua emissdo, eram contabilizadas automaticamente como rendas vencidas, sendo provisionadas na
totalidade, com excecdo do valor IVA.

A partir de 1 de Janeiro de 2018, foi alterado o critério de constituicio de provisGes, ou seja, as rendas
vencidas, deixaram de ser provisionadas a 100% a partir do primeiro més em divida, e passou a haver
intervalos de percentagem para as provisdes de rendas em divida (com excegdo do valor do IVA):

Praz (até n° dias) | Taxa Provisdo (%)
Prazo 1 30 0
Prazo 2 60 20
Prazo 3 90 30
Prazo 4 120 50
Prazo 5 > 120 100

As dividas vencidas, ndo relacionadas com rendas, quer sejam condominios, débito de despesas ou outras,
sdo provisionadas na sua totalidade, pelo Fundo, quando atingem uma antiguidade superior a trés meses.

d
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- Unidades de Participagdo

O valor da Unidade de Participagfo resulta da divisdo do capital do Fundo pelo nimero de Unidades de
Participacio em circulagéo.

O valor liquido global do Fundo corresponde ao somatério das ribricas do capital do Fundo,
nomeadamente unidades de participacdo, variagGes patrimoniais, resultados transitados, resultados
distribuidos e resultado liquido de exercicio.

- Qutros Valores Patrimoniais

Estio registados a valores nominais.

- Demonstra¢do dos Fluxos Monetarios

Na demonstrag@io dos fluxos monetarios, a rubrica de Caixa e seus equivalentes corresponde ao saldo da
rubrica de disponibilidades apresentada no balango.

As notas indicadas no PCFII, quando vazias de contefido, ndo sdo apresentadas.

4 — Anexo as Demonstracoes Financeiras

4.1. A diferenca entre o valor contabilistico de cada imdvel e a média aritmética simples das avaliagdes
periciais € o que apresenta no quadro seguinte:

Iméveis Valor Média dos Valores | Valia Potencial
Contabilistico (A) | das Avaliagdes (B) (B) - (A)
1.1 - Terrenos

1.1.1 - Urbanizados
Lugar de Sobrado, Sobrado, Valongo 10 238 100, 10 238 100| 0
Lotes de Corroios - 7 lotes 4 047 882 4047 882 0
Lotes Torres Novas - 14 lotes 1603 000 1603 000 0|
Empreendimento Vila Sol - Quarteira Lote G3 4 691 000 4 691 000 0|

1.1.2 - Ndo Urbanizados
Torres Novas Terreno 982 000 982 000 0
Agua Longa 32 900 32900 0|

1.4 - Construgdes Acabadas

1.4.1 - Arrendadas
Comércio
Pateo Bagatela Loja G (Fragdo V) 180 000 180 000 0
Pateo Bagatela Loja L (Fragdo BC) 696 300 696 300 0
Pq Comercial N14, Chiolo - 9 Fragdes 6434 422 6434 422 0
Edificio Hermes Caméreio - 2 Fragdes 426 684 426 684 0
R. Dr.Ribeiro de Magalhdes, Felgueiras 773 500 773 500 0
R. Gomes Freire, 163 A, Lisboa 826 500 826 500 0
Lugar da Senra de Baixo, Lamagdes - Braga 1892 500 1 892 500 0
Matosinhos - Armazém Comercial Loja (Perafita) 16 045 350, 16 045 350, 0
Retail Park Matosinhos - Lote 3 Loja 13 325 550, 13 325 550 0
Retail Park Matosinhos - Lote 2 Loja - 7 Fragdes 21 622 460 21 622 480 0
Retail Park Matosinhos - Lote 1 Loja - 3 Fragdes 7 761 500 7 761 500 [}
R. 5 de Outubro, Avintes 3 416 050 3 416 050 0
Monte de Cima, Vila Verde, Braga 1326 926 1 326 926 0
Edificio Mondego Loja 304 500 304 500 0
Jorge Barradas, 30, Lisboa - 2 Fragdes 325 150 325 150 0
José da Costa Pedreira Loja (Fracgdo "BQ") 531 800 531 800 0
Largo Carles Pato, V.F.Xira Loja 380 289 389 289 0
Pracet. A. Andrade, 20 (Lt 144), Corroios - A 584 350 584 350 0|
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Iméveis Valor Média dos Valores | Valia Potencial
Contabilistico (A} | das Avaliagdes (B) (B) - (A)
Servigos
Helen Keller Loja (Fragéo B) 454 300| 454 300| 0
Edificio Via Norte Escritérios - 7 Fragbes 661 700 861 700 0
Praga do Ultramar - Beja Loja - 3 Fragdes 1 228 000 1228 000 0
Rua 25 de Abril, 1, Prier Velho Armazém 1451 800 1 451 8OO [s]
Rua 25 de Abril, 1, Prior Velho Escritérios 3 197 950 3197 950 a
Edificio Europa Escritérios - 7 Fragdes 483 202 483 292 0
Edificic Hermes Escritérios - 6 Fragdes 1191 129 1191129 0
Av. Antero de Quental, 9, Ponta Delgada 11 396 650 11 396 650 0
Ed. Ferndo Magalhfies - Coimbra (Fragdio "CE") 74 650 74 650 0
Edificio Angola Loja 3183 500 3193 500 [
Rua n®1. 165, Lugar Varziela Esc - Fragéo "C" 399 000 399 000 ¢
Carvalhos Loja - 5 Fragdes 1 005 382 1 005 382 )
Industrial
Lugar Souto Macieira, V.N.Famalicio - 1° fase 682 352 €82 352 o
Branca, Albergaria-a-Velha 3 024 457 3 024 457 0
Logistica
Eira Park Armazeém - 5 Frag&es 2 479 577 2 479 577 0
Folgosa | Armazém 3 468 950, 3 468 950, 0
R. Oscar da Silva Armazém - Lote 2 2 685 000 2 665000 0
Parque Industrial Sintra Armazém 3 659 908, 659 908 0
R. D.Anténlo Caetano Sousa, 15, Lisboa 1 384 000 1 384 000 0
Rua da Serra, 634, Maia - Folgosa || 3 309 Q00| 3 309 000 0
Centro de Negécios Norcentro - 2 Fragdes 2 348 533 2 348 533 o]
Operaries Agricolas, Porto Alto - 3 Armazéns 2783 350 2 783 350 0
R. Norberto Cliveira, & - P. St. Adrifio - 6 Fragdes 2493 800 2 483 800 0
Quinta da Francelha - Prior Velho Armazém 4 664 500 4 664 500 0
R.Fontainhas, M. Grande Armazém 1 - 6 Fragdes 1 046 850 1 046 850 0
Turismo
Campos de Golf Vila Sol - Quarteira Lote G1 8 852 000 8 8§52 000 0
Campos de Golf Vila Sol - Quarteira Lote G2 3 310 500 3 310 500 0
Outros
Edificio Via Nerte Arrecadagfo - 2 Fragdes 158 050 158 050 0
Edificio Europa Estacionamentos - 9 Fragdes 58 725 59 725 0|
Edificio Hermes Estacionamentos - 31 Fragdes 213 550 213 550 ]
Edificio Hermes Arrecadago - 1 Fragao 17 392 17 392 0
R. 5 de Outubro, Avintes 184 400 184 400 0
Ed. Ferndo Magalh3es - Coimbra LE 4 - Fragéio X 9 250 9 250, 0|
1.4.2 - Ndo Arrendadas
Comércio
Espinho Loja - 3 Fragdes 470 950 470 950 0
Pg Comercial N14, Chiolo Loja - 5 Fragbes 3 067 059 3 067 059 0|
Edificio Europa Comércio - 3 Fragdes 193 383 193 283 0|
Edificio Hermes Comércio - 11 Fragdes 967 471 967 471 0
Edificio Ariane Comércio - 6 Fragdes 679 894 679 894 0
Retail Park Matosinhos - Lote 1 Loja - 4 Fragdes 6 160 000 6 160 000| 0
Carvalhos Loja - Fracgdo "T" 202 150| 202 150 0
Qt* Galvao - Alverca Loja 2 552 000 552 000| 0
Rua Cunha Janior. 31. Porto Loja 14 (Fragao "GL") 800 475 800 475 0
Rua Dicgo Botelho, Porto Loja 824 050| 624 050 0
Servigos
Edificic Via Norte Escritérios - 8 Fragdes 775 800| 775 8OO| 0
Praga do Ultramar - Beja Loja - Fragdo LB 379 450 379 450 0
Edificio Europa Escritdrios - 27 Fragtes 1 947 405 1947 405 0
Edificio Hermes Escritérios - 5 Fragdes 1191 515 1191 515 0
Edificio Ariane Escritérios - 9 Fragdes 2 304 489 2 304 469 0
Estrada da Outurela, 119, Carnaxide 11 141 000 11 141 000 0
Almargem do Quteiro - Buraca Loja - 3 Fragdes 313 500 313 500 0
Estrada Moscavide, 60, Lisboa Escritdrio - 2 Fragdes 553 400 553 400 4]
R. Amilcar Cabral, Lishoa Escritério €94 500 694 500 0
Rua n°1, 165, Lugar Varziela Escritdrios - 5 Fragdes 603 000 603 000 Q
Industrial
Boleiro - Av. Vasco da Gama, V.N.Gaia 1152 500 1152 500 0
Lugar Souto Macieira, V.N.Famalicdo - 2* e 3" fase 1 429 056 1 429 056 0
Logistica
Quinta da Godinha - Alverca - B Fragdes 1 615 200 1815 200 0
R. Amilcar Cabral, Lisboa Armazém 1119 000 1119 000 0
Outros
Edificio Via Norte Estacionamento - 2 Fragdes 11900 11 900 0f
Pq Comercial N14, Chiolo Arrecadagfio - 4 FragSes 106 608| 106 608| v]
Edificio Europa Arrecadagdes - 3 Fragdes 28 768 28 768 [
Edificio Europa Estacionamentos - 58 Fragdes 385 818, 385 818 [+
Edificio Hermes Arrecadagéo - 2 Fragdes 10 144 10 144 0
Edificio Hermes Estacionamentos - 55 Fragdes 368 788 368 788 0
Edificio Ariane Estacionamentos - 45 Fragdes 285 562 295 562 [
Pq Lysias - Lote 5, Portalegre LE - 10 Fragdes 41 340 41 340 ¢
Largo do Carme, 5 a 9, Setdbal Clinica 2 602 400] 2602 400 0
José da Costa Pedreira Estacionamentos - 2 Fragdes 28 800 28 800 ©
Rua Cunha Junior, 31, Porto Estacionamentos - 4 Fragdes 37 130 37 130 V)
Rua n®1, 165 - Lugar Varziela Cave (Fragdo "A") 155 000 155 000 v
Total 210 019 683 210 019 683 o

Conforme se verifica pelo quadro anterior, a 30 de Junho de 2022, ndo existiam diferencas entre o valor
contabilistico e a média aritmética simples das avaliagdes dos imdveis, dando cumprimento as regras
valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na Nota 3.2 do presente Anexo.
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4.2. Capital do Fundo e Movimento das U.P.’s

DESCRICAO S;E:ﬂl;;;i: ! Subscr. Resgates Dist, Res, Outros Res. Per. 53311,:: ;:;;1
Valor base 159 422 544.51 =40 402 756.80 119 019 787.71
Diferenga em subs. ¢ resgates 4693 696,69 4 693 696.69
Resultados distribuidos
Resultados acumulados $9 715 414.41 3960 353.53 93 675 767.94
Resultados do periodo 3 960 353.53 -3 060 353.53 1 773 429.90 1 773 429.90
SOMA 257 792 009.14 0,00 0,00 0.00 -40 402 756,80 1773 42990 219 162 682,23
N° de unidades de participagdo 42 086 205 42086 205
Valor unidade de participagiio 6.1253 52074

Na assembleia de participantes do dia 22 de Margo de 2022, foi deliberada a reducio de capital do Fundo,
por redugdo de valor nominal das unidades de participagdo, no montante de €0,96 (noventa e seis
céntimos) cada uma, mantendo-se as UPs em circulagio (42.086.205 UP’s). O valor total de redugio foi
de €40.402.756,80.

A reduciio de capital operou a 1 de Abril de 2022, com a consequente alteragio do Regulamento de
Gestdo.
4.3. Inventario das Aplicacdes em Imdveis:

A 30 de Junho de 2022, a carteira de imdveis do Fundo decompde-se da seguinte forma:

A - Composigho discrimlnada da carteira de activos

TiEici Data de Preco de Datada Valor da Data da Valorda | e Tmdvel Localizagao
Aquisicho | Aquisgio | Avallagiol | Avalaghol |Avaliagaoll| Avaliaghall FFT T
1.1- Terrenos

1.1.1 - Grbanizados
Lugar de Sobrado. Scbrado. Valonge 09-03-2009 9854 150| 15-03-2022 10226 200| 18-03-2022 10250 000| 10238 100.00| PRT VALONGO
Lotes de Corroios » 7 lotes 22.03:2010 702527 18:10:2021 3026 000( 1§+10-2021 4069763  4047881.50| PRT SEINAL
Lotes Tomes Novas - 14 lotes 22-03:2010 2921 600 16-12-2021 1 560000| 17-12-2021 16460000  1603000.00| PRT TORRES NOVAS
Empreendiwento Vila Sol - Quanteim Lote G3 22-03-2010 342972 21-03-2022 1661 000( 25-03-2022 4721000 469100000| PRT LOULE

1.1.2 - Nao Urbanizados
Torres Novas Terreno 22.03-2010 1618 155| 16-12-2021 980600( 17-12.2021 ogi000f 98200000 PRT TORRES NOVAS
Agva Longa 09-03-2009 223122) 11e11:2021 30000| 18-11-2021 35 300) 32900.00| PRT SANTO TIRSO

1.4 - Construges Acabadas

1.4.1 - Arrendadas
Comércio
Piteo Bagatela Loja G (Fragho V) 16-10-2001 15-10-2021 175000] 15-10-2021 185 009) 150000| PRT LISBOA
Piteo Bagatels Loja L (Fragso BC) 13-08+2001 18-10-2021 685 000] 18+10-2021 707 600) 696300] PRT LISBOA
Pq Comercial X1, Chiola - 9 Fragdes 19-08-2003 18-03-2022 6318 843} 18-03.2022 6440 000) 6434423 PRT MALA
Edificio Hermes Comério - 2 Fragoes 23-10-2003 18-11-2021 420 167| 22-11-2021 433 200) 426684]  PRT MATOSINHOS
R. Dr-Ribeiro de Magalhies, Felgueirns 13022004 18-03.2022 736 000} 16-03.2022 §11 000 773500] PRT FELGUEIRAS
R. Gomes Freire, 163 A, Litboa 05-07-2005 15-11-2021 $17000] 18-11-2021 536 000} §26400| PRT LISBOA
Lugar da Searn de Baixo. Lamaghes - Braza 04-07-2005 3081 033 11-n1-2021 188%000] 21811-2021 1900 000) 1892800 PRT BRAGA
Mtosinhos - Armazém Comercial Loja (Perafita) 19-01-2010 17953 882 18-03-2022 15 962 700| 14-03-2022 16 125 000) 16045350 PRT MATOSINHOS
Retail Park Matosinhos - Lote 3 Loja 21-04-2010 18415311 14-12-2021 13 256 000| 15-12-2021 13 355 100) 13325550 PRT MATOSINHOS
Retnil Park Matosiuhos » Lote 1 Lojn « 3 Frogdes 21-04:2010 9799782 28-03.2022 7 670.000| 16-03-2022 7§53 000) 7761500] PRT MATOSINHOS
Retail Park Matosishos - Lote 2 Loja - 7 Fragdes. 21-04-2010 26120024 14122021 21 608 000 15-12-2021 21636620 21622460) PRT MATOSINHOS
R. & de Oumbro, Avintes 01-04-2008 4341137 20-10-2021 3403 800| 18-10-2021 3428 300 3416050] PRT | VILANOVAGAlA
Monte de Cima. Vila Verde. Braza 24-10-2008 1680 998| 18-03-2022 1318481| 18-03-2022 1335 400 1326926| PRT VILA VERDE
Edificio Mondego Loja 22.03.2010 118972| 15-03-2012 302200 306 500) 304500 PRT | FIGUEIRA DA FOZ
Jorge Barradas. 30. Lisboa - 2 Fragdes 22:03-2010 409 533| 25-01-2022 323000 327300 325150 BRT LISBOA
Jose da Costa Pedreira Loja (Fracgdo "BQ") 22-03-2010 672853| 18-03-2022 531 000| 15-03-2022 £32 600 s31800| PRT LISBOA
Largo Carlos Pato, V.F.Xim Loja 22-03-2010 291 256| 24-01-2022 385 384 24-01-2022 393223 389289 PRT VILA F. XIRA
Pracer. A. Andrade. 20 (L1 144), Corroios + A 22:03-2010 425 675| 18-10-2021 577 700| 18-10-2021 591 000 584350 PRT SEINAL
Servigos
Helen Keller Loja (Fragho B) 26-03-2001 488 80| 15-02-2022 443 000| 18-02-2022 465 600) 454300 PRT LISBOA
Edificio Vin Norte Escritérios - 7 Fragdes 11-12-2001 665 973 2 £31 400 662 000) 661700| PRT Mala
Praga do Ultramar - Beja Loja - 3 Frages. 979 601 021 1210 000) 1246 000 1228000| PRT BEJA
Rua 2% de Abril, 1, Prior Velho Amazém 1440000 25-01-2022 1419 000) 1484 600 1451500 PRT LOURES
Rea 25 de Abril, 1, Prior Velbo Escritérios 3838251 20-61-2022 3152 900( 25-01-2022 3243 000) 3197950 PRT LOURES
Edificio Enropa Escritbrios - 7 Fragdes 573 940 480 000| 18-11.2021 186 583 483292 PRT MATOSINHOS
Edificio Hermes Escritérios - 6 Fragoes. 23-10-2003 1276678 1182 100 18-11-2021 1200157 1191129 PRT MATOSINHOS
Av, Agtero de Queatal. 9. Porta Delgada 20-11-2003 13120 72¢] 11 367 000 15-11- 11426 300 11396680 PRT | PONTADELGADA
Ed. Femdo Magalhdes - Coimbra (Fragio “CE*) 22.03-2010 24 959] 70 700| 16-12-2021 78 600 74650 PRT COIMBRA
Edificio Angola Loja 22-03-2010 3629435 23-01-2022 3168 000 24-01-2022 3219 000) 3193500 PRT LISBOA
Rea o1, 165, Lugar Varzicla Esc (Fragio "C") 22.03-2010 667420] 15-11-2021 386 000| 11-11-2021 412 000 3090000 PRT VILA DO CONDE
Carvalhos Loja - § Fragdes 2203-2010 1313223 24-01-2022 991 464| 24-01-2022 1019 304) 1005382) PRT | VILANOVAGALA
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Data de Prego de Daca dn Valor da Dnta da Valordn |, Localiengio
Tmdvels 4 7 ) Valor do Jmével
Aqulsigao Aquisigho Avallagao I Avaliagao 1 | Avalingao II|  Avaliagao IT Pals Municiplo
Industrial
Lugar Souto Mazieita, V.NFamalicso - 1* five 23-06-2006 1012909 25-03-2022 649 000] 18:03.2022 715 70)) 682352]  PRT | VILAN.FAMALICAO
Brancn. Albargaris-a-Velha 27-12-2006 4739 598| 23-03-2022 3023 000| 18:03+2022 3028913 3024457 PRT | ALBERG.-A-VELHA
Logittica
Eira Puk Amazem - § Fracdes 27-07-2001 2903 945( 15-02-2022 2458 653| 18-02-2022 2500 500) 2479377 PRT SINTRA
Folgosa | Armazent 04-10-2002 3017086 15-02-2022 1372900 3565 000) 3465950 PRT Mala
R. Oscar da Silva Aimazém - Lote 2 2769684 16-02-2022 2 360 000 18-02-2022 2770 000) 2 665 000 MATOSINHOS
Paigue Industriol Siutrn Amunzém 3 781 584 24-01-2022 659 900| 24-01-2022 659 912 659906 PRT SINTRA
R. D.Anténio Caetano Sousa. 15, Lisboa 1260504 15-12-2021 1355 000} 1410000/ 1384000 PRT LISBOA
Rua da Serra. 634, Maia - Folgosa Il 4128218 15-02-2022 3 359 000} 3309000 PRT Mala
Ceatro de Negocios Norcentro - 2 Fragoes 04-05-2005 3662056 15-10-2021 2404 000) 2348%33] PRT VILA F. XIRA
Operarios Agricolas. Porto Alto + 3 Ammazens 22.03-2010 2529365 16-02-2022 2729 700( 17-02.2022 2 537 000) 2783350 DPRT BENAVENTE
R, Norberto Oliveira. 6 - P. St. Adrido - 6 Fragdes 22:03-2010 1073899 16-12-2021 2424 600 15-12-2021 2 563 000} 2493800 PRT ODIVELAS
Quinta da Francelha - Prior Velho Armazém 22-03-2010 4501707 18-02-2022 4612 000| 17-02.2022 4717 000) 1664500 PRT LOURES
R.Fouminhas, M. Grande Annazén 1 - 6 Fragdes 22-03-2010 1789789 24-01-2022 1032 700{ 24-01-2022 1061 000/ 10465850 PRT | MARINHA GRANDE
Turismo
Campos de Golf Vila Sol - Quarteira Lote G1 22.03-2010 9275219 24-01-2022 § 834 000( 27-01-2022 $ 870 000 §8%2000 PRT LOULE
Campos de Golf Vila Sol - Quarteira Lote G2 22.03-2010 3000768 27-01-2022 3220 000( 24-01.2022 3401 000 3310500 PRT LOULE
Ontros
Edificio Via Norte Arrecadagdes - 2 Fragoes 11-12-2001 161 563 18-02-2022 153 100] 18-02-2022 163 000 158050| PRT MALA
Edificio Enropa Estacionamentos - 9 Fragbes 23-10-2003 66597 18-11-2021 9 350{ 22-11-2021 60 100 39725 PRT MATOSINHOS
Edificio Hermes Estacionamentos - 31 Fragoes 25102003 245522) 18-11-2021 11-2021 217000 213550 PRT MATOSINHOS
Edificio Hermes Arrecadagio - 1 Fragdo 23-10-2003 13235 18-11-2021 17 284 22-11-2021 17 500 17392)  PRT MATOSINHOS
R.  de Outubro. Avintes 01-04-2008 197329 20-10-2021 150 300 18-10-2021 188 300 184400 PRT VILA NOVA GALA
Ed. Ferndo Mogalbacs - Coimbra LE 4 - Fragto X 22.03-2010 3291 16-12.2021 9200] 16-12:2021 9300 9250] PRT COIMBRA
1.4.2 - Nao Arrendadas
Coméreio
Evpinho Loja - 3 Fragdes 14-01-2002 606 564| 19-07-2021 470500 16-07-2021 471000 470930  PRT ESPINHO
Pq Comercial N14, Chiolo Loja - § Fragdes 19-05-2003 1642233 15-03-2022 3020000| 18-03-2022 3114117 3067059] PRT MAIA
Edificio Europa Comercio - 3 Fragoes 23-10-2003 189 366] 22-11-2021 197 400| 193383 PRT MATOSINHOS
Edificio Hermies Comercio - 11 Fragoes 23-10-2003 943 741| 22-11-2021 991 200 967471f  PRT MATOSINHOS
Edificio Ariane Comercio - 6 Frages 23-10-2003 676987| 22-11-2021 682 500 679894  PRT MATOSINHOS
Retail Park: Matosiohos - Lore 1 Loja - 4 Fragdes 21-03-2010 6 (49 000] 16-03-2022 6271 004) 6160000] PRT MATOSINHOS
Carvalbos Loja - Fracgto "T" 18-02-2009 525052 18-10-2021 195 300| 22-10-2021 206 000 202150 PRT VILA NOVA QAIA
Qt Galvao - Alverca Loja 2 22-03-2010 632391 1s-11-2021 539000 18-11-2021 565000 452000] PRT VILA F. XIRA
Rua Cunha Jinior, 31. Porto Loja 14 (Fragho "GL") 22-03-2010 505249 24-01-2022 756 100| 24-01-2022 504 850 S00473)  PRT PORTO
Rua Diogo Botelho. Porto Loja 22-03-2010 1507930| 18-03-2022 601 100| 18-03-2022 647 000) 624030 PRT PORTO
Servigos
Edificio Via Norte Escritorios « § Fragdes 11+12:2001 817914 754 600| 18022022 797 000 775500| PRT MalA
Praga do Ultmantar - Beja Loja « Fragao LB 20-05:2003 301131 375 900( 17-12-2021 383 000 379430 PRT BEJA
Edificio Ewropa Eseritérios « 27 Fragdes 23-10-2003 1977032| 18-11.2021 1934 009| 22-11-2021 1960 800 1947405 PRT MATOSINHOS
Edificio Hermes Evcritorios - § Fragdes 23.10:2003 1291387 22-11.2021 1180 900| 18-11-2021 1202 129) 1191318  PRT MATOSINHOS
Edificia Ariane Escritorios - § Fragdes 23-10-2003 2460 532 2285 000[ 18-11-2021 2323937 2304469 PRT MATOSINHOS
Estrada da Onrurela. 119, Camaxide 29-06-2004 13 306 147, 11129 000| 07-10-2021 11 143 000) 11 141000) PRT OEIRAS
Almargem do Quleiro - Buraca Loja - 3 Fragdes 22-03-2010 192 308 312 000 16-12-2021 315 00| 313 500| PRT AMADORA
Estradn Moscnvide. 60. Lisboa Escritorio - 2 Fragoes. 22.03-2010 630965 21-03-2022 536 000| 18-03-2022 570 800 £53400( PRT LISBOA
R. Amilcar Cabral, Lisboa Escritorio 03-2010 566 526]  18+10-21 683 000( 28102021 706 000) 694 500] PRT LISBOA
Rea n®). 165, Lugar Varziela Evcritorios « 5 Fragoes 03:2010 1015132 1%5-11-2021 572000| 11-11-2021 634000 603 000| VILA DO CONDE
Tnduserial
Boleiro - Av. Vasco da Gama, V. 21-03-2006 1714091 1133 000| 24-02-2022 1172 000 1152500 PRT VILA NOVA GAIA
Lugar Sowo Macieirn, V.N.Famaliclo - 2* e 3* fase 23-06-2006 1810997 1337 111 25-03-2022 1501 000) 1429056| PRT |VILAN. FAMALICAO
Logistica
Quinta da Godlinha - Alverca - 8 Fragdes 03-2010 30343883 25-10-2021 1600 000| 18-10-2021 1630 400 16152000 PRT VILA F. NIRA
R. Amilcar Cabral. Lisboa Amiazém 03-2010 1203 869( 25-10-2021 1119 000| 15-10-2021 1119 000 1119000 PRT LISBOA
Ourros
Edificio Vin Norte Euacionamento - 2 Fragdes 11-12-2001 20195 15-02-2022 11 500| 18-02-2022 12 000) 11900 PRT MAIA
Pq Comercial N14. Chiolo Arrecadagio - 4 Fragdes 19-08-2003 201 542 106 215 18-03-2022 107 000 106608) PRT MAIA
Edificio Europa Arrecadagdes - 3 Fragdes 23-10-2003 33192 25 600 18-11-2021 25 93¢] 26768| PRT MATOSINHOS
Edificio Evropa Estacionamentos - 56 Fragdes 23-10-2003 463 341 379 722| 22-11-2021 391 913| 385818 PRT MATOSINHOS
Edificio Hemies Amecadagio - 2 Fragdes 23-10-2003 16635| 15-11-2021 10 088 22-11-2021 10 200} 10144| PRT MATOSINHOS
Edificio Hermes Estacionamentos - 55 Fragdes 23-10-2003 423784 15112021 363 176| 22-11-2021 373 400) 365788 PRT MATOSINHOS
Edificic Arianc Estacionamentos - 45 Fragdes 23-10-2003 363 526 286 324| 22-11-2021 303 500) 295562 PRT MATOSINHOS
Pq Lysias - Lote 5. Portalegre LE - 10 Fragdes 14-06-2007 45 510} 41080 16-12-2021 41 600 41340| PRT PORTALEGRE
Largo do Caumio. 5 a 9. Sctibal Clinica 02-07-2007 5033121 2534 800 16-12-2021 2 670 009 26024000 PRT SETUBAL
Jose da Costa Pedreira Estacionamentos - 2 Fragdes 22-03-2010 10 118| 15-03-2022 27 600| 18-03-2022 30 000 265800| PRT LISBOA
Rua Cunba Jitnior, 31. Porto Estacionamentos - 4 Fragdes 22-03-2010 51487| 24-01-2022 34 700| 24-01-2022 39 560 37130 PRT PORTO
Ruan®l. 165 - Lugar Varziela Cave {Fragdo "A”) 22-03-2010 333963 15-11-2021 153 000| 11-11-2021 157 009 155000] PRT VILA DO CONDE
Total 239 186 953 308 049 145) 211590238 210019 683
Descrico Quantidade| Moeda | Cotago ke Valor Global
Decorridos
7-LIQUIDEZ
7.1- A vista
7.1.2 — Depbsitos 4 ordem
Banco Santander Totta - 0.0% EUR 0 § 687 712
7.2 - A prazo
7.2.1 — Depositos com pré-avise ¢ a prazo
DP Banco Santander Torta 0.01% EUR 0] 163 772
8 — EMPRESTIMOS
8.1 - Empréstimos obtidos
Banco Santander Totta EUR 0 0
9 - OUTROS VALORES A REGULARIZAR
9.1 — Valores Activos
9.1.4 - Rendas em Divida EUR 0 2562132
9.1.5 - Outros EUR 0 4291 742
9.2 — Valores Passivos
9.2.1 — Recebi por conta de imbvei EUR Q -1 283 400
9.2.4 - Caugoes EUR 0 -231 367
9.2.5 - Rendas Adiantadas EUR Q =721 196
9.2.6 — Outros EUR ] -4 326 196
B - Valor Liquido Global de Fundo (VLGF) EUR 219 162 682
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— Mapa de Apuramento das Mais/Menos Valias na venda de iméveis (por fragdo):

Imoveis vendidos em 2022 Valor de Venda Valor Carteira Valia
Lote 167 Santa Marta do Pmnhal. Corroios 87 000.00 86 409.50 590.50
Lote 175 Santa Marta do Pinhal. Corroios 50 000.00 49 785.50 214.50
Rua Santiago Kastuer. 11 -Loja 5- Corroios 45 000.00 53 450.00 -8 450.00
Lote 108 Santa Marta do Pinhal. Corroios 417 500.00 434 062.50 -16 562.50
Pinhal da Misericordia - Porto Alto 1 250 000.00 1 406 500.00 -156 500.00
Rua Sidénio Pais. n® 390 1 600 000.00 1 738 500.00 -138 500.00

3 449 500,00 3 768 707.50 -319 207.50

No ato da escritura de venda das Galerias Saldanha Residence, realizada em 29 de dezembro de 2021, foi
recebido o valor de €26.360.711,78, tendo ficado retido o valor de €435.476,22 como garantia das
obrigacGes assumidas para com o comprador Imofomento - Fundo de Investimento Imobiliario Aberto,
nomeadamente as referentes 4 cessfo da posicdo contratual nas garantias bancarias prestadas pelos
lojistas. Para além deste valor, ficou ainda acordado que poderdo existir responsabilidades futuras para o
Fundo, no valor maximo de €221.400,72, a ocorrer num prazo maximo de dois anos, cuja probabilidade
de concretizagio é considerada remota pela Administragdo da Sociedade Gestora.

A 30 de Junho de 2022, encontra-se ainda retido o valor de €190.909,99, registado na rubrica Outros

Valores a receber.

4.7. Liquidez do Fundo
Saldo Final . Saldo Final
CONLas 31/12/2021 SAIEIEOE Bedugoes 30/06/2022
Numerario
Depoésitos & ordem 42 737 764.28 10 716 321.29 44 766 373.80 8 687 711.77
Depésitos a prazo e com pré-aviso a) 163 772.35 163 772.35

Certificados de depésito

Outras contas com disponibilidades

TOTAL

52 873 496,57

10 716 321,29

44 766 373.80

8 851 484,12

a) O atual saldo da rubrica “Depésitos a prazo” corresponde ao remanescente do valor da aplicagdo constituida em Agosto de
2000, destinada a servir de garantia 4 Camara Municipal de Torres Novas, com remuneragio as taxas em vigor € vencendo juros
anuais. O valor tem sido objeto de redugdes parciais, ao longo dos anos, na sequéncia de notifica¢des nesse sentido por parte da

Camara Municipal de Torres Novas.

19



Novimovest

4.8. Dividas de Cobranga Duvidosa

CONTAS Dey: p/Renday Outros Devedores soMA
Vencidas
Conta 4122 2229 811.95 2229 811.95
Conta 4139 173 651.68 173 651.68
TOTAL 2229 811,95 173 651,68 2 403 463,63

A conta 4122 esta associada a rendas vencidas.

A conta 4139 est4 associada a condominios vencidos e a débitos de despesas comuns vencidas.

As dividas de cobranga duvidosa estio provisionadas, conforme referido no ponto 3.2. Critérios
Valorimétricos — Provisdes para Devedores de Cobranga Duvidosa, do presente anexo.

4.9. Comparabilidade das Demonstra¢Ges Financeiras

As Demonstragdes Financeiras do periodo sio comparaveis com as do exercicio anterior.

4.11. Ajustamentos para Dividas a Receber e Provistes

Saldo Imicial Saldo Final
CONTAS t Reduca
31/12/2021 Aumento s 30/06/2022
471 - Ajustamentos para crédito vencido 2667 017.81 277 106,57 540 660.75 2 403 463.63

Apesar das dificuldades econdémicas geradas pela pandemia COVID 19, a divida dos arrendatérios tem
vindo a ser regularizada, tendo-se procedido & provisfo das rendas ndo liquidadas com base no critério de
constituicio de provisdes em vigor, ou seja, por intervalos de antiguidade (conforme mencionado no
ponto 3.2 do presente anexo). A 30 de Junho de 2022, a divida encontra-se provisionada a 99,09% uma
vez que grande parte dos devedores existentes tém saldos com uma antiguidade superior a 120 dias (com
excecio do IVA).

Excecionalmente e ao contrario do referido no ponto 3.2, no ano de 2018, foram constituidas provisdes,
no valor de 80.893,35€, para IVA das rendas em divida, de alguns lojistas do Centro Comercial Saldanha
Residence.

Foi tomada a decisdo de provisionar o valor do referido IVA, devido a dificuldade de recuperagdo do
IVA face a antiguidade das dividas e a alteragio das regras para regularizagio do IVA, nas faturas
emitidas apoés 1 de Janeiro de 2013.

A 30 de Junho de 2022, encontra-se provisionado 20.348,93€ de IVA associado a rendas em divida de

lojistas do Centro Comercial Saldanha Residence. O restante IVA, provisionado em 2018, foi
regularizado em 2020 (24.689,46€) e 2021 (35.854,96€) em conjunto com as rendas respetivas, tendo

sido registado como rendas incobraveis.
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4.12. Impostos

Com a aprovagdo do Decreto-Lei n® 7/2015 de 13 de Janeiro, procedeu-se a reforma do Regime de
Tributag@o dos Organismos de Investimento Coletivo, alterando-se assim o Estatuto dos Beneficios Fiscais
e 0 Cddigo do Imposto de Selo nas matérias aplicaveis a tais Organismo de Investimento Coletivos, sendo
aplicaveis aos rendimentos obtidos ap6s 1 de Julho de 2015.

Apo6s 1 de Julho de 2015, é aplicada a taxa de 21% ao lucro tributavel dos Organismos de Investimento
Coletivo, corresponde ao resultado liquido de exercicio expurgado dos rendimentos de prediais, capitais e
de mais-valias e dos gastos ligados a esses mesmos rendimentos.

As mais-valias de iméveis adquiridos antes de 1 de Julho de 2015, s3o tributadas de acordo com o regime

de tributagéo anterior e s na parte correspondente ao periodo de detengio dos referidos iméveis até 30 de
Junho de 2015.

O resultado tributavel, do fundo Novimovest, referente ao 1° semestre de 2022, foi negativo.

Nos termos do novo regime de tributagdo dos OIC, foi criada uma taxa, em sede de Imposto selo, que
incide sobre o valor liquido dos Organismos de Investimento Coletivo, calculado trimestralmente sobre a
média dos valores publicados, de 0,0125% (base trimestral).

O patriménio do fundo esta ainda sujeito ao IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis e ao IMT (Imposto
Municipal sobre Transmiss6es de Iméveis) de acordo com a lei n® 83-C/2013, de 31 de Dezembro.

O Orcamento de Estado para o ano 2019 (artigo 319°) veio revogar parte do Decreto-Lei n® 1/87, de 3 de

Janeiro, diploma que isentava o pagamento do imposto de selo sobre as comissdes dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Assim sendo, a partir de 2019, o Novimovest ficou sujeito a tributagio de Imposto de Selo sobre o valor
das comissdes cobradas (gestdo e depositaria), 4 taxa de 4% de acordo com a TGIS- 17.3.4 - Outras
comissdes e contraprestagdes por servigos financeiros.

A rubrica de impostos suportados pelo fundo Novimovest, apresentava a seguinte decomposigio a 30 de
Junho de 2022:

Tmpostos e Taxas 30/06/2021 30/06/2022
Impostos Indirectos
Imp. Selo - Verba 2 1779.00 670.50
Imp. Selo - Verba 29 63 355.47 59 366.45
Imp. Selo - Verba 17 5797558 56 956.53
Outros impostos
Taxas 619.70 761.02
Imposto Municipal sobre iméveis IMI 292 130.08 229 961.51
Total 415 859,83 347 716,01

21



Novimovest

4.13. Responsabilidades

Montantes
Tipo de Responsabilidade No Inicto No Fim
31/12/2021 30/06/2022
Operagdes a prazo de compra — Iméveis 0.00 0.00
Operagdes a prazo de venda — Iméveis 0.00 11 550 600.00
Valores recebidos em garantia 3362 842,93 2 966 470.76
Valores cedidos em garantia 258224362 2 582 243,62
Qutros 4 100 000.00 4 100 000.00
TOTAL 10 045 086,55 21 199 314,38

A rubrica “Operagdes a prazo de venda — Iméveis™, a 30 de Junho de 2022, diz respeito a valores a receber
de contratos promessa de compra e venda dos seguintes imdveis:

Valor por Adiantamento Valor de
Receber (sinal) Venda
Rua D. Antonio Caetano de Sousa. Frac."A" 1 245 600.00 138 400.00 1 384 000,00
Terreno Lugar de Sobrado . Valongo 9 900 000.00 1 100 000.00 11 000 000,00
Rua 15. Espinho - Frac "D". "E". "F" 405 000.00 45 000,00 450 000.00
11 550 600.00 1 283 400.00 12 834 000.00

A rubrica “Valores Recebidos em Garantias” decompde-se: (i) 1.187.022,24€ de garantias recebidas de
arrendatarios no dmbito de contratos de arrendamento, (ii) 1.779.448,52€ de garantias recebidas pela boa
execugdo da obra, no dmbito dos contratos de empreitadas de construgéo de imoveis.

A rubrica “Valores Cedidos em Garantias” refere-se a garantias prestadas pelo fundo no 4mbito da

realizag@o de infraestruturas em imdveis:

- Camara Municipal de Matosinhos — 2.259.275,72€
- Camara Municipal de Torres Novas — 163.772,35€

- Camara Municipal de Valongo — 159.195,55
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A rubrica “Outros” diz respeito a opgdes de compra por parte dos arrendatarios ou de outras entidades,
relativamente a imoveis detidos pelo Fundo a 30 de Junho de 2022, o valor diz respeito & opgdo de

compra sobre os seguintes imdveis;

Imédvel Arrendatario valor
Frac." A" R.D Anténio de Sousa, Benfica Arruma 1 400 000,00
Armazém R. Oscar da Silva Lt.2, Leca da Palmeira  PSC. Paulo S.Conde. Lda 2 700 000,00
4 100 000.00

4.14. Outras Informagdes

— Valor Global do Fundo
30/jun/21 31/dez/21 30/u/22
255 460 555,01 257 792 009,13 219 162 682,23

— Valor Global do Fundo Por Unidades de Participagio

30/jun/21

31/dez/21

30/jun/22

6.0699

6.1253

5.2074

Tal como consta no ponto 4.2 do presente anexo, no dia 1 de Abril de 2022 ocorreu uma reducio de
capital do Fundo, por redugdo do valor nominal das unidades de participagdo, no montante de €0,96
(noventa e seis céntimos) cada uma, no valor total de €40.402.756,80. Mantendo-se as UPs em circulagio
(42.086.205 UP’s).

— Erros de Valorizagéo

Durante o 1° semestre de 2022, n3o houve publicidade de erros na valorizagdo das unidades de
participag@o do organismo de investimento coletivo.

— Montantes Compensatorios

Durante o 1° semestre de 2022, n8o ocorreram pagamentos ao Fundo ou ao Participante com caracter
compensatorio, no decorrer de erros de valorizagdo do Fundo.
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Novimovest - Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado, gerido pela Santander Asset Management - SGOIC, SA, que compreendem o
balanco em 30 de junho de 2022 (que evidencia um total de € 225 211 102 e um total de capital
do fundo de € 219 162 682, incluindo um resultado liquido de € 1 773 430), a demonstragao dos
resultados, e a demonstracao dos fluxos monetarios relativas ao periodo findo naquela data, e as
notas anexas as demonstragoes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Novimovest - Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado, em 30 de junho de 2022 e o seu desempenho financeiro e
fluxos monetarios relativos ao periodo de seis meses findo naquela data, de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento
imobiliario.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras abaixo. Somos independentes do Fundo
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do drgao de fiscalizagdo pelas demonstragoes
financeiras

0 o6rgao de gestao da entidade gestora é responsavel pela:

(i). preparacdo de demonstrac¢oes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo
de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos
de investimento imobiliario;

(ii). elaboracao do relatorio de gestao nos termos legais e regulamentares;
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(iii). criagcao e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstracgoes financeiras isentas de distorcao material devido a fraude ou
erro;

(iv). adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

(v). avaliacao da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dlvidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

0O orgao de fiscalizagao da entidade gestora é responsavel pela supervisao do processo de
preparagao e divulgacao da informagao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstra¢oes
financeiras como um todo estao isentas de distor¢cdes materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatorio onde conste a nossa opiniao. Seguranga razoavel é um nivel elevado de
seguran¢a mas nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢cdo material quando exista. As distor¢oes podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(). identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma distorgao
material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distorcdo material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagao, omissoes
intencionais, falsas declara¢des ou sobreposicao ao controlo interno;

(ii). obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da entidade gestora
do Fundo;

(iii). avaliamos a adequagao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgao de gestao;

(iv). concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dividas
significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se



IBDO

concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencao no nosso
relatorio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstracdes financeiras ou,
caso essas divulgacoes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas
conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério.
Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que o Fundo descontinue as
suas atividades;

(v). avaliamos a apresentac¢ao, estrutura e conteudo global das demonstracées financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacoes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentac¢ao apropriada;

(vi). comunicamos com os encarregados da governacgao, entre outros assuntos, o ambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusées significativas da auditoria, incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagao da concordancia da informacao constante do
relatorio de gestdo com as demonstracoes financeiras e a prontincia sobre as matérias previstas
no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatorio de gestao

Em nossa opiniao, o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstragoes financeiras auditadas, nao tendo sido identificadas incorre¢oes materiais.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.® 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

- 0 adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicio dos resultados
definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;

- Aadequada avaliacao efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e passivos
do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos
financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacéo
multilateral e aos ativos imobiliarios;

- O controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

- O cumprimento dos critérios de valorizacao definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.® 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo;
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- O controlo das operacoes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral;

- O controlo dos movimentos de subscricao e de resgate das unidades de participacao;

- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando aplicavel.
Sobre as matérias indicadas nao identificamos situacées materiais a relatar.

Lisboa, 26 de agosto de 2022

Guilherme Melo de Oliveira
(ROC n.° 873, inscrito na CMVM sob o n.° 2016494),
em representacao de BDO & Associados - SROC
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