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LUSIMOVEST - Fundo de Investimento Imobiliario

RELATORIO DE ACTIVIDADE D O 1° SEMESTRE DE 2022

I - RELATORIO DE GESTAO
INTRODUCAO E EVOLUCAO HISTORICA DO FUNDO

Em observancia ao disposto do n°® 2 do artigo 160° da Lei 16/2015 de 24 de Fevereiro,
apresenta-se de modo sucinto a descri¢do das atividades do Fundo e outras informag&es

relevantes relativas ao 1° semestre de 2022.

O LUSIMOVEST - Fundo de Investimento Imobilidrio, ¢ um fundo de investimento
imobilidrio fechado, cujos valores constituem uma compropriedade pertencente aos

detentores das respetivas unidades de participagéo.

O LUSIMOVEST, administrado desde 19 de Julho de 2001 (altura em que iniciou a sua
atividade) pela Santander Imovest - Sociedade Gestora de Fundos de Investimentos
Imobiliarios, S.A., sociedade que foi incorporada por fusdo na Santander Gestdo de
Activos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario, S.A., a partir de 17
de Dezembro de 2004. A Santander Gestdo de Activos - SGFIM, S.A., alterou a sua
denominagdo para Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Mobiliario, S.A em 29 de Agosto de 2007, tendo sofrido nova alteracio de
denominagfo, a 16 de Janeiro de 2020, para Santander Asset Management — SGOIC,
S.A.

O fundo foi constituido inicialmente com um capital de €50.000.000,00, com
possibilidade de aumentos de capital até ao montante maximo de €150.000.000,00, e um
prazo de durag@o inicial de 10 anos, o qual terminou em Julho de 2011, tendo sido

convocada a Assembleia de Participantes, na qual foi decidido prorrogar o Fundo por
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mais 5 anos, com os votos favoraveis de 71,3% dos Participantes presentes na

Assembleia, tendo registado 28,7% votos contra.

Em consequéncia desta votagfio, os Participantes que votaram contra a prorrogagio do
LUSIMOVEST puderam solicitar o resgate das Unidades de Participacdo que detinham,
tendo a Sociedade Gestora recebido pedidos de resgate de 555.216 UP’s o que equivaleu

a aproximadamente €34,0 milhdes, os quais se encontram integralmente liquidados.

O prazo de duragfo adicional de 5 anos do Fundo terminou a 19 de Julho de 2016, tendo
sido convocada nova Assembleia de Participantes, para o dia 18 de Janeiro de 2016, na
qual foi decidido prorrogar o Fundo por mais 5 anos. Esta decisfo foi aprovada por
67,84% dos Participantes presentes na Assembleia, com votos contra de 32,14% e
abstencdo de 0,02%.

Da mesma forma, em consequéncia desta votagéo, os Participantes que votaram contra a
prorrogagdo do Fundo puderam solicitar o resgate das Unidades de Participagdo que
detinham, tendo a Sociedade Gestora recebido pedidos de resgate de 771.445 UP’s. O
valor do resgate a liquidar foi apurado ao valor conhecido e divulgado no ultimo dia do
prazo de dura¢do em curso, ou seja, o valor da UP do dia 19 de Julho de 2016, o que

equivale aproximadamente a 42 milh&es de euros.

O regulamento de gestéo do Fundo prevé a cobranga de uma comisséo de reembolso de
1,25%, a qual devera ser deduzida do valor a reembolsar e constituird proveito do Fundo.
A comisséo de resgate foi apurada em conjunto com o resgate, tendo sido registado um
proveito no Fundo no montante de €526.613. Ao valor do resgate a liquidar sera deduzido

a respetiva comissdo.

O prazo de liquidagdo financeira do resgate € de 1 ano, a contar da data da deliberagéo
favoravel a prorrogacdo do Fundo, ocorrida a 18 de Janeiro de 2016, podendo esse prazo

ser prorrogado por decisio da CMVM, mediante requerimento devidamente

P

2

fundamentado pela entidade gestora.
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A Sociedade Gestora solicitou &8 CMVM, a 7 de Dezembro de 2016, a prorrogagdo do
prazo de liquidagfio financeira dos créditos emergentes dos pedidos de resgate
subsequentes a prorroga¢do do Fundo a 19 de Julho de 2016, por um periodo de 1 ano,
sem prejuizo de antecipacio do pagamento, logo que verificada a liquidez bastante para
tal, podendo tal pagamento ser realizado em prestages, por via dos resultados da

alienac@o de patrimonio.

A CMVM respondeu a 27 de Janeiro de 2017, tendo autorizado a prorrogagéo do prazo de
liquidaggio financeira por um periodo adicional de 3 meses, a contar do fim do prazo

previsto para reembolso, ou seja, até 18 de abril de 2017.

A 18 de abril de 2017, o LUSIMOVEST liquidou a totalidade do valor dos resgates,

liquido da comissdo acima mencionada.

Uma vez que o Fundo nfo conseguiu obter a liquidez suficiente para a liquidacio dos
resgates no curto prazo autorizado, teve de contratualizar um empréstimo, no montante
global de 40 milhdes de euros, para fazer face a essa necessidade, junto ao Banco
Santander Totta, sob a forma de abertura de crédito por conta corrente, o qual ficou

totalmente regularizado a 21 de Dezembro de 2018.

O prazo de duragdo de 5 anos do Fundo terminou a 19 de Julho de 2021, tendo sido
convocada nova Assembleia de Participantes, para o dia 7 de Janeiro de 2021, na qual foi
decidido prorrogar o Fundo por mais 5 anos, ou seja, até a 19 de Julho de 2026. Esta
decisdo foi aprovada por maioria correspondente a 72,37% dos votos dos Participantes

presentes ou representados na Assembleia, com votos contra de 27,63%.

Os Participantes que votaram contra a prorrogagdo puderam solicitar o resgate das
unidades de participagdo que detém, tendo a Sociedade Gestora recebido pedidos de

resgate de 460.140 UP’s. O valor do resgate a liquidar foi apurado ao valor conhecido e

.
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divulgado no tultimo dia do prazo de duragdio em curso, ou seja, o valor da UP do dia 19

de Julho de 2021, o que equivale aproximadamente a 28 milhGes de euros.

O Lusimovest procedeu ao pagamento parcial de cerca de 90% do valor do resgate no
final do més de Julho de 2021, rateado na propor¢do das respetivas participagdes. O
pagamento do remanescente dos créditos, com data limite de pagamento a 7 de Janeiro de
2022, foi liquidado a 10 de Novembro de 2021 uma vez que o Fundo ja tinha liquidez

suficiente resultante das vendas de iméveis ocorridas.

A reducdo de capital foi devidamente validada por parecer do auditor, passando o capital
do Fundo a ser representado por 1.213.199 unidades de participagfo, pertencentes a 14
participantes.

ACTIVIDADE DO LUSIMOVEST NO 1° SEMESTRE DE 2022

O Fundo registou, 4 data de 30 de Junho de 2022, uma rendibilidade anualizada, liquida
de comissdes, de 2,76%, tendo o resultado liquido do periodo ascendido a €1.053.130,48.

Em termos de rendibilidade a 3 e 5 anos, a liquida é de 1,44% e 1,63%, respetivamente.

Quanto a rendibilidade desde o inicio do Fundo, a liquida ¢ de 1,08% e a bruta de 1,66%.

O resultado liquido obtido no 1° semestre de 2022 deveu-se essencialmente as vendas dos
iméveis, das quais se destaca as mais-valias registadas com as vendas dos armazéns

comerciais sitos em Ponte de Sor, Sertd e Funddo.

O saldo liquido de provisdes para rendas vencidas, a 30 de Junho de 2022, é negativo,
representando 15,07% do montante total de rendas emitidas no semestre, ou seja, o
montante de provisdo de rendas nfo recebidas é superior a0 montante de reversdo de
provisGes por via do recebimento de rendas. Este aumento de provisdes deve-se a um

atraso no pagamento de rendas de um arrendatirio do Fundo, Organismo Publico
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Portugués, divida essa que ja se encontra totalmente regularizada na data do presente

relatério, tendo sido anulada a respetiva proviséo.

O VLGF manteve-se relativamente estavel, face a 31 de Dezembro de 2021, tendo
sofrido uma evolugo positiva de aproximadamente 1,41%, passando de €74.906.389,45
para €75.959.514,11.

Durante o 1° semestre de 2022, ndo foram realizados novos investimentos, nfo tendo sio

iniciado nenhum projeto de construgéo nem efetuadas aquisigdes de imoveis.

Quanto as alienag¢des, no 1° semestre de 2022, foram vendidos iméveis no montante total

de €13.260.100,00, conforme quadro discriminado abaixo:

Imoveis alienados em 2022 Valor Venda

Armazém Industrial no Complexo Industrial de Nelas 3250 000,00
Armazém Comercial em Monte da Pinheira. Ponte Sor 3050 000,00
Armazém Comercial em Abegoaria. Sertd - 3 Fracdes 2 750 000,00
Armazém Comercial em Espinheira. Funddo 1 250 000,00
Armazém Comercial em Terceira Caseta, Fundao 2 350 000,00
Boxes sitas na Quinta da Piedade, Povoa Santa Iria - 51 Fracdes 610 100,00

13 260 100,00

No 1° semestre de 2022 procedeu-se & reavaliag8o obrigatéria de 88,66% da carteira de
imoveis do LUSIMOVEST, em consequéncia de ter decorrido 12 meses desde a data da
ultima avaliagfo, seguido do devido ajustamento do valor dos ativos imobilidrios do
Fundo para a média simples do valor atribuido pelos peritos independentes, com impacto

positivo na rendibilidade do Fundo.

A composigéo do patrimonio imobiliario, utilizando como critério de valor as func¢des do

mesmo ¢ o seu estado de desenvolvimento, no caso de terrenos e projetos de construcéo,

era a seguinte a data de 30 de Junho de 2022:
,
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Composi¢io da carteira de activos imobiliarios

Terrenos 6297 750 11%
Armazéns e Logistica 9532200 17%
Comercio ¢ Retalho 1411 450 3%
Escritorios 15 491 450 28%
Turismo 22 377 500 40%
Outros 1091 020 2%

56 201 370 100%

Numa analise global do Fundo, em termos de segmento de atividade, temos a seguinte

reparticdo:

Lusimovest - Tipologia de Imdveis (%)

2% 11%

m Habtagdo

m Logistica/indusira
= Retalho

m Escrinérios

& Turismo

m Qutros

Como se pode constatar pelo grafico acima, o LUSIMOVEST manteve um nivel de
dispersdo equilibrado. O segmento Retalho/Comércio sofreu uma reducio significativa,

face ao ano anterior, resultante das vendas dos armazéns comerciais.

O surto do novo coronavirus (Covid 19), declarado “Pandemia Global”, em 11 de Marco
de 2020, pela Organizacdo Mundial da Satude, teve um enorme impacto na economia
nacional, europeia e mundial, devido as restrigdes de viagem e interrupgéio de atividade

na maioria dos setores.
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O maior conhecimento mundial sobre o virus e a vacinagfo em massa, permitiu o
regresso da atividade econdmica para um nivel semelhante ao periodo pré-pandémico.
Durante o 1° semestre de 2022, a atividade do Fundo desenvolveu-se de forma regular,

sem impactos significativos resultantes da pandemia global Covid 19.

FACTOS RELEVANTES

1) Efeitos do conflito militar Rissia-Ucrinia

A invasfo da Ucrénia por parte da Russia e subsequente guerra trouxe um elemento
adicional de incerteza ao ambiente de volatilidade de 2022. As san¢des levantadas pela
Unigo Europeia e EUA ao gas natural e petréleo Russo aumentaram a pressdo sobre os
bancos centrais para normalizarem as suas politicas acomodativas ¢ em resultado, no
decorrer dos primeiros seis meses do corrente ano, a Reserva Federal aumento a sua taxa
diretora em 150 pontos base, enquanto que o Banco Central Europeu sinalizou a sua

intencéio de eliminar a taxa de deposito negativa.

Para a industria de gestfo de ativos, a volatilidade provocada nas taxas core de curto prazo
(2 anos) materializou-se num dos semestres mais dificeis de sempre, fruto da queda
paralela entre obrigagdes e acGes ¢ a inexisténcia de ativos de refiigio. Apenas os ativos de
matérias- primas, ausente da maioria das politicas de investimento dos produtos geridos,

permitiu aos investidores realizar ganhos até ao fim de Junho de 2022.

Por outro lado, o mercado imobiliario em Portugal manteve um nivel de atividade

elevado, sem impactos materiais associados ao cendrio geopolitico e econdmico atual.
2) Impacto nas Demonstrac¢des Financeiras

O Conselho de Administragio da Sociedade Gestora continuard a acompanhar a evolugio

da situacdo econdmica nacional e internacional e os seus efeitos nos mercados financeiros,
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considerando que as atuais circunstincias decorrentes do aumento das tensdes

geopoliticas t€ém um impacto reduzido nas Demonstragdes Financeiras do Fundo.
3) Reconsideraciio da Continuidade

O Conselho de Administragio da Sociedade Gestora continuaré a acompanhar a evolugéo
da situagdo econdmica nacional e internacional e os seus efeitos nos mercados financeiros,
considerando que as atuais circunstincias decorrentes das tensdes geopoliticas n#o

colocam em causa a continuidade das opera¢des do Fundo.

ACONTECIMENTOS SUBSEQUENTES

O Fundo tem vindo a realizar varias operagbes de alineacdo de ativos imobiliarios, sem
que haja adquirido novos imdveis, com a consequente alteragdo da estrutura patrimonial,

pelo reforgo de liquidez e diminuigéo dos valores imobiliarios.

Tal situagdo, apesar de ainda nfo se consubstanciar num cenério de incumprimento do
limite legal, implica um sobrecusto desnecessario para os participantes uma vez que a
comissdo de gestdo, nos termos do Regulamente de Gestdo do Fundo, aplica-se sobre a

totalidade do patriménio do mesmo (o que inclui a liquidez).

Assim, tendo como objetivo a libertagdo do excesso de liquidez do Fundo e restituicio
parcial do investimento dos participantes, foi convocada, a 10 de Agosto de 2022, uma
Assembleia de Participantes para o proximo dia 14 de Setembro de 2022, com um tnico
ponto na ordem de trabalhos, aprovagéio da proposta de redugfo do capital do Fundo, por
redugfo do valor nominal das unidades de participagiio em circulagio, em 16€ (dezasseis
euros), cada uma, com a unidade de participagdo de referéncia de 30 de Setembro de 2022

e liquidagéo financeira no dia 1til seguinte, 3 de Outubro de 2022. Serd mantido o niimero

7

de unidades de participagio em circulago.
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O valor estimado de redugdo poderd sofrer ajustamento para montante final superior, a
fixar ulteriormente, no caso do Fundo, até 14 de Setembro de 2022 (data da assembleia de
participantes) venha a formalizar a alienagéo (venda) de ativos imobiliarios que permita
incrementar o valor da reducdo, em conformidade com o produto (receita) decorrente

do(s) preco(s) recebidos.

A atividade do Fundo e outras informacGes relevantes, estdo contidas no Balango,
Demonstragdo de Resultados, Demonstragio de Fluxos Monetdrios e devidamente

referenciadas no Anexo as Demonstractes Financeiras.

Lisboa, 12 de Agosto de 2022

O Conselho de Administracio da Sociedade Gestora

Nune Miguel de Oliveira Henriques — Presidente

.

atos Ei iredo — Administrador

Luis Manuel
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E ANEXOS
30 DE JUNHO DE 2022
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IV - DEMONSTRACAO DOS FLUX0OS MONETARIOS

LUSIMOVEST - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(Gerido pela SANTANDER ASSET MANAGEMENT- SGOIC. S.A.)

DEMONSTRACAC DOS FLUXOS MONE TARIOS
(em euros)

DISCRIMINACAD DOS FLUXOS 30.JUN, 2022 30.JUN.2021

OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDD
RELERRENTOR

Subscrig3o de unidades de participagio 0.00) 1115 230,00 1115 230,00
FUGANENTOR:

Resgates de unidades de parlticipagdo

Rendimentos pagos aos participantes

Devolugdo imposto - DL 3796 0,00} 0.00]
Fluxo das operagBes sobre unidades do Fundo 0,00 1115 230,00

OPERACIES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS

FRELESMENTOS

AlienagBa de activos imobilidrios 11545 100.00) 2227 700.00

Rendimento de activos imobiliérios 1530 186,20 1855 129,86

Adiantamentos por conta de venda de aclivos imobiliarios 1301 500,00} 247 500,00}

Outros recebimentos de activos imobilidrios 4 376 796.20) 4330329.85
FRENENTOR

Anuisicdo de activos imobilidrios

Grandes reparagdes em activos imobilidrios
Comisstes em actives imobiliarios 344 414,90 36 850,80]
Despesas Correntes (FSE) com activos imobilidrios 536 825,01 484 729,65
Adiarntamentos por conta de compra de activos imabilidrios
Despasas com actives imobilisrios em eurso

Outros pagamentos de activos imebilirios 88123391 9965.32] 531545.77|

Fluxo das operagoes sobre valores imohilidrios) 13 495 556.29 3 798 784.09

OPERAGUES DA CARTEIRA DE TiTULOS
AELERNENTOS

Hendimenito de litulos

Resgates de unidades de participago

Outros recebimentos relacionados com a carleira 0,00 0,00
PUGAMENTOR

Subscigdes de uridades de participagéo

Outros pagamentos relacionados comn a carteira 0,00) 0,00

Fluxo das operagSes da carteira de titul 0.00 0,00

OPERACOES A PHAZO E DE DIVISAS
RECELNENTOR:
Outros recebimentos op. a prazo e de divisas

FHEANENTOR
UUros pagamertos op. a prazo & ae aivisas

Fluxo das operagBes a prazo e de divisas 0.00}

OPERACUES DE GESTAD CORRENTE

FELEENENTOSR
Juros de depdsitos bancérios
Juros de Certificado de depésito
ContracgSo de Empréstimo
DOutros recebimentos correntes 0.00] 85 931,80 85591.80]

FRAGAAENTOS:
Comiss3o de gestdo 438 678569} 594 854,53
Comiss3o de depdsito 3893,32 5288,53
Pagamento de juros de disponibilidades e empréstimos
Compras comn acordo de revenda
Imposlos e taxas 73305.27| 7847284
Comiss3o de supervisfo 16 112.49] 15903.71
Reembolso de Empréstimo
Outros pagamentos correntes 36 880,08 558 875.83 276 309.74 970 929,35

Fluxo das operagtes de gestio corrente -568 875.83 -884 937.55
OPERACOES EVENTUAIS
FELERMENTOR
Ganhos extraordinarios
Ganhos imputéveis a exercicios anteriores
Recuperag3o de incobréveis

Outros recebimentos de operagdes evenluais 0,00 174 542,43 174 542 43|
FPUGAAENTOR:

Perdas extraordinérias

Perdas imputéveis a exercicios anteriores 27074,

Oulros pagamentos de operagBes eventuais 27 074,10 0,00

Fluxo das operacdes eventuais =27 074.1 174 542,43

‘Saldo dos fluxos manetérios do periodo ...[A) 12 899 605,75 4 203 618,97
Disponibilidades no inicio do periodo ...[B) 7 0B4 849,88 21824 907,41

Disponibilidades no fim do perfodo ...[C] = [B] + - [A] 19 984 455.63 26 028 526.38
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V — ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 30 DE JUNHO DE 2022

1 - Introducio

O LUSIMOVEST - Fundo de Investimento Imobiliario, € um fundo comum de investimentos
imobiliarios, fechado e cujos valores constituem uma compropriedade pertencente aos detentores das
respetivas unidades de participagdo.

A sua atividade encontra-se atualmente regulamentada, pela Lei n° 16/2015 de 24 de Fevereiro, sobre o
Regime Geral dos Organismos Coletivo, revogando o Regulamento da CMVM n°.8/2002, anteriormente
em Vigor.

O LUSIMOVEST administrado desde 19 de Julho de 2001 (altura em que iniciou a sua atividade) pela
Santander Imovest, Sociedade Gestora de Fundos de Investimentos Imobiliarios, S.A., passou a ser
administrado pela Santander Gestdo de Activos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, S.A., a partir de 17 de Dezembro de 2004 altura em que a Santander Imovest — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimentos Imobiliarios, S.A. foi incorporada por fusfio na referida sociedade.

A Santander Gestio de Activos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobilidrio, S.A., alterou
a sua denominagfio para Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, S.A em 29 de Agosto de 2007.

A 16 de Janeiro de 2020, a Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, S.A alterou a sua denominagfo para Santander Asset Management — SGOIC, S.A.

2 - Bases de Apresentacio

As demonstragdes financeiras do Fundo — Balango, Demonstragdo dos Resultados, Demonstracdo dos
Fluxos Monetarios ¢ Anexo — reportadas a 30 de Junho de 2022 foram elaboradas e apresentadas com
base nos registos contabilisticos e de acordo com o Regulamento da CMVM n° 2/2005, emitido em 14 de
Abril de 2005.

3 — Politicas Contabilisticas

3.1. Principios Contabilisticos

O Regulamento que estabelece a “Contabilidade dos Fundos de Investimento Imobiliario™ define o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio — PCFIL, cujo normativo foi rigorosamente
respeitado.

As demonstragdes financeiras, ora apresentadas, constituindo um todo coerente — conceito de unidade —
seguem os principios contabilisticos adotados no PCFII, designadamente: continuidade, consisténcia,

materialidade, substincia sobre a forma, especializa¢do, prudéncia e independéncia.

E respeitado o principio contabilistico de especializagdo dos exercicios. Os custos e 0s proveitos sdo
contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do seu pagamento ou

recebimento.
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3.2. Critérios Valorimétricos
Os valores s@o apresentados em euros, exceto quando expressamente indicado.

Os critérios valorimétricos s@o os que constam do PCFII e que sucintamente se indicam:

- Disponibilidades

As disponibilidades & vista estdo contabilizadas pelos valores imediatamente realizaveis. As
disponibilidades a prazo estfio contabilizadas pelos valores de constituicio dos depésitos. Os juros
devidos sdo especializados diariamente.

- Imoveis

Os imdveis que integram a carteira do Fundo, registados inicialmente pelo valor de aquisigdo, acrescido
dos custos associados & compra, sdo valorados ao valor venal. Sdo avaliados em conformidade com as
regras definidas pelos RGOIC e Regulamento da CMVM, devendo os imdveis ser valorizados pela média
aritmética simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores, com uma periodicidade minima
de 12 meses e/ou sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no
valor do imével.

Os projetos de construgdo devem ser reavaliados de acordo com o método definido acima ou sempre que
o auto de medi¢do da situagdo da obra, elaborado pela empresa de fiscalizagdo, apresentar uma
incorporagdo de valor superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto, mas com uma
periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de induzir alteragdes
significativas no valor do imével.

- Comissdo de Gestio

A comissdo de gestdo constitui um encargo do fundo, a titulo de remuneragio dos servigos de gestdo,
prestados pela Sociedade Gestora.

Segundo o regulamento de gestéo, esta comissdo € calculada diariamente, por aplicagdo da taxa anual de
1,125% sobre o patrimonio do fundo, antes do apuramento das comissGes de gestio de depdsito e da taxa
de supervisdo sendo cobrada mensal e postecipadamente.

- Comisséo de Depdsito

A comissdo de depoésito destina-se a fazer face as despesas do banco depositario relativas aos servigos
prestados.

Segundo o regulamento de depdsito, esta comissio € calculada diariamente, por aplicagio da taxa anual de

0,01% sobre o patrimdnio do fundo, antes do apuramento das comissdes de gestdo de depdsito e da taxa
de supervisdo, sendo cobrada mensal e postecipadamente.
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- Taxa de Supervisdo

A taxa de supervisio cobrada pela Comissdo de Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) € um encargo
do fundo, sendo calculada por aplicagfio da taxa mensal sobre o valor liquido global do fundo.

Adicionalmente, é encargo do Fundo o pagamento de uma taxa de majoragdo sobre a taxa de superviséo,
a qual é apurada de acordo com o previsto na Portaria n® 342-A/2016, de 29 de dezembro, e que se estima
em 6,25%.

- Comissdo de Manutenc¢éo de Conta

O Fundo passou a suportar comissdes de manutengdo de saldos de conta a partir do més de Agosto de
2020, nos termos previstos no respetivo pregario do Banco contratualizado pelo Fundo.

- ProvisGes para Devedores de Cobranga Duvidosa

Sdo contabilizadas como rendas vencidas a regularizar, todas aquelas que se encontram em divida, no
final do més da sua emisséo.

Até 31 de dezembro de 2017, as rendas a regularizar, que continuassem em divida no més seguinte ao da
sua emissfio, eram contabilizadas automaticamente como rendas vencidas, sendo provisionadas na
totalidade, com excegdo do valor IVA.

A partir de 1 de Janeiro de 2018, foi alterado o critério de constitui¢do de provisdes, ou seja, as rendas
vencidas, deixaram de ser provisionadas a 100% a partir do primeiro més em divida, e passou a haver
intervalos de percentagem para as provisdes de rendas em divida (com excegio do valor do IVA):

Prazo (até n° dias) | Taxa Provisio (%)
Prazo 1 30 0
Prazo 2 60 20
Prazo 3 90 30
Prazo 4 120 50
Prazo 5 > 120 100

As dividas vencidas, ndo relacionadas com rendas, quer sejam condominios, débito de despesas ou outras,
sdo provisionadas na sua totalidade, pelo Fundo, quando atingem uma antiguidade superior a trés meses.

- Unidades de Participag&o

O valor da Unidade de Participagéo resulta da divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero de
Unidades de Participagfo em circulagio.

O valor liquido global do Fundo corresponde ao somatdrio das ribricas do capital do Fundo,
nomeadamente unidades de participagdo, variagbes patrimoniais, resultados transitados, resultados

distribuidos e resultado liquido de exercicio.
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- Qutros Valores Patrimoniais

Estdo registados a valores nominais.

- Demonstragdo dos Fluxos Monetarios

Na demonstrag¢@o dos fluxos monetarios, a rubrica de Caixa e seus equivalentes corresponde ao saldo da

rubrica de disponibilidades apresentada no balanco.

As notas indicadas no PCFII, quando vazias de contetido, néo séo apresentadas.
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4 — Anexo as Demonstracdes Financeiras

4.1. A diferenca entre o valor contabilistico de cada imdvel e a média aritmética simples das avaliagdes
periciais € o que se apresenta no quadro seguinte:

Iméveis Valor Contabilistico | Média dos Valores | Valia Potencial
(A} das Avaliagdes (B) (B) - (A}
1.1 - Terrenos

1.1.2 - Nao Urbanizados

Quinta da Tulha Terrens 6297 750 6297 750 0]
1.4 - Construgbes Acabadas

1.4.1 - Arrendadas
Comércio
A. J. Baptista, Setibal - 5 Fragbes 1140 600 1140 600 0|
Servicos
Av. Calouste Gulbenkian - Funchal Escritério 14 647 000 14 647 000 0]
Loglstica
Leziria Park Bloco 1 - Letra A 844 450 844 450 1]
Lugar de Pogeiras, Rio Mau Armazém (Fragdo E) 946 050 946 050 0]
Qt. Marquesa, Cabanas Armazém Lote B 2872 500 2872 500 0|
Turismo
Empreendimento Turistico "Vila Sof* Hotel 22 377 500 22 377 500 ]

1.4.2 - Nao Arrendadas
Comércio
Quinta da Piedade. Pévoa Santa Iria - 2 Fragdes 270 850 270850 0
Industrial
Taveiro Edificio Industrial (B) 5235000 5235 000| 0
Loglstica
Quinta dos Machados - Moita Armazém 478 650 478 650
Qutros
Quinta da Piedade, Pévoa Santa Iria - 110 Fragdes Estationamento 1091 020 1091020 0

Total 56 201 370| 56 201 370] 0

Conforme se verifica pelo quadro anterior, a 30 de Junho de 2022, n#o existiam diferengas entre o valor
contabilistico e a média aritmética simples das avaliagdes dos imdveis, dando cumprimento as regras
valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na Nota 3.2 do presente Anexo.

4.2. Capital do Fundo e Movimento das U.P.’s

DESCRICAO S;ll’:;;;l;l Subscr. Resgates Dist. Res. Outros Res. Per. i;i‘;: ‘,E:;;;l

Valor base 60 659 950.00 60 659 950.00
Diferenga em subs, ¢ resgates -3 210 083.47 =3 210 083.47
Resultados distribuidos

Resultados acumulados 16 253 95028 1202 572.65 17 456 522,93
Resultados do periodo 1202 572.65 -1 202 572.65 1 053 124.66 1053 124,66
SOMA 74 906 389,45 0,00 0,00 0,00 0,00 1 053124,66 75 959 514,11
N° de unidades de participagio 1213199 1213199
Valor unidade de participagio 61.7428 62,6100
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4.3. Inventario das Aplica¢Ges em Imdveis:

A 30 de Junho de 2022, a carteira de imdveis do Fundo decompde-se da seguinte forma:

A - Composigho discriminada da cartelra de activos

A R Preqode Data da Valor da Datada Valorda
Imbveis Area (m2) E y Valor do Imével Localizaco
Aqubsicao Avaliagio I Avaliagio I Avaliacao IT Avallacao 1F Fais “Municlpto
L1 - Terrenos.
1.1.2 - Ndo Urbanizados
Quinta da Tulha Terreno 183 194 14 349997  14-04-2022 6131 500)  14-04-2022 6 464 000| 6297750 PRT COIMBRA
14 - Construcdes Acabadas
1.4.1 - Arrendadas
Comércio
A. J. Baptista. Setiibal - § Fracbes 1487 2633183 06-07-2021 1112400] 05-07-2021 1 168 800) 1140600 PRT SETUBAL
Servigos
Av. Calouste Gulbenkian - Funchal Escritorio 10780 14616 264 18-04-2022 14 510000 14-04.2022 14 784 000| 14647000 PRT FUNCHAL
Logistiea
Lezirin Park Bloco 1 - Letra A 1444 1180460 14-04-2022 844 000 18-04-2022 844 900, 844450 PRT V.FXIRA
Lugar de Pogeiras, Rio Mau Armazém (Fragdo E) 2261 1000064 24-02-2012 940000] 18-02-2022 952 100, 946 050| PRT VILA CONDE
Qt. Marquesa. Cabanas Armazém Lote B §327 2601 714| 154032022 2870000( 18-03-2022 2575 000] 28725000 PRT PALMELA
Turismo
Empreendimento Turistico "Vila Sol” Horel 19 798 29 500 458 27-01-2022 223000000 24-01-2022 22455000 22377 500 PRT LOULE
1.4.2 - Nao Arrendadas
Coméreio
Quinta da Piedade, Povoa Santa Iria - 2 Fragdes 318 445.452)  18-04-2022 268 500 14-04-2022 273 200 270850, PRT MFXIRA
Induscrial
Taveiro Edificio Industrial {B) 17 968 10 285 685 06-07-2021 5211000 03-07-2021 5 239 000| 5235 000| PRT COIMBRA
Logistica
Quinta dos Machados - Moita Armunzém 1380 1008 359 14.04.2022 476 300  14-04-2022 481 000 478650 PRT MOITA
Outrot
Quinta da Piedade, Pdvoa Santa Iria - 110 Frag3es Estacionamento 2491 1728935 14-04-2022 1084200] 18-04-2022 1097 840 1091 020] PRT V.F.XIRA
Tn_l!y 248 145 79 353 571 55747 900) 56 654 840 56201 370
Juros
Descrigio Quantidade Moeda Cotagaa o g Valor Global
7~ LIQUIDEZ
7.1 —A vista
7.1.2 — Depésitos & ordem
Banco Santander Tona - 0.0% EUR 0 14 987 650]
Banco Portugnes de [nvestimento - 0.0% EUR 0 4 996 766
8 - EMPRESTIMOS
8.1 — Empréstimos obtidos EUR ] O
9 - OUTROS VALORES A REGULARIZAR
9.1 — Valores Activos
9.1.4 ~ Rendns em Dividn EUR 0 3 057 796
9.1.5 - Outros EUR 0| 1808 62§
9.2 — Valares Passivos
9.2.1 — Recebimentos por conta de imévels EUR 0 «86 500
9.2.4 - Caugdes EUR 0 ~10 200
9.2.5— Rendas Adiantadas EUR 0 =235 501
9.2.6 - Outros EUR 0) ~4 760 538
B - Valor Lignido Global do Fundo (VLGF) EUR 75959 514
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— Mapa de Apuramento das Mais/Menos Valias na venda de imoveis:

Imoveis vendidos em 2022 Valor de Venda Valor Carteira Valia
Qt* da Piedads Boxe 266 Letra LB 10 100.00 8 150,00 1 950.00
Qt* da Piedade Boxe 268 Letra LD 9 900,00 8 150.00 1 750.00
Qt* da Piedade Boxe 41 Letra AR 6 700.00 3 700.00 3 000.00
Qt" da Piedade Boxe 38 Letra AO 6 800,00 3 600.00 3 200.00
Qt* da Piedade Boxe 118 Letra DX 11 000.00 7 900,00 3100.00
Qt* da Piedade Boxe 122 Letra EB 11 300.00 8 100.00 3 200.00
Qt" da Piedade Boxe 128 Letra EH 11 300.00 8200.00 3 100,00
Qt* da Piedade Boxe 132 Letra EM 11 300,00 8 200.00 3 100.00
Qt* da Piedade Boxe 264 Letra JZ 10 000.00 8 150.00 1 850,00
Qt" da Piedade Boxe 269 Letra LE 10 100,00 8 150.00 1 950.00
Complexo Industrial de Nelas. Vale do Vinagre 3250000.00 3117 600.00 132 400.00
Zona Comercial Monte da Pinheira, Ponte de Sér 3050000.00 2687 850.00 362 150.00
Qt* da Piedade Boxe 28 Letra AD 12 000.00 8 350.00 3 650.00
Qt* da Piedade Boxe 123 Letra EC 31 500.00 22 300.00 9 200.00
Qt* da Piedade Boxe 235 Letra IT 12 400.00 9 500.00 2900.00
Qt* da Piedade Boxe 275 Letra LL 12 200,00 9 350.00 2 850.00
Qt* da Piedade Boxe 43 Letra AT 6 900.00 3 650.00 3 250.00
Qt* da Piedade Boxe 119 Letra DY 9 800.00 7 150.00 2 650,00
Qt* da Piedade Boxe 114 Letra DS 12 800.00 8 950.00 3 850.00
Qt* da Piedade Boxe 205 Letra HN 12 600.00 8 550.00 4 050.00
Qt* da Piedade Boxe 172 Letra GD 11 400,00 8 300.00 3 100.00
Qt" da Piedade Boxe 173 Letra GE 11 200,00 8 100.00 3 100.00
Qt* da Piedade Boxe 196 Letra HD 11 400.00 8 300.00 3 100.00
Qt* da Piedade Boxe 197 Letra HE 12 000,00 8 550,00 3 450.00
Qt" da Piedade Boxe 201 Letra HI 11 400.00 8 000.00 3 400.00
Qt* da Piedade Boxe 202 Letra HJ 12 000.00 8 250,00 3 750.00
Qt* da Piedade Boxe 203 Letra HL 11 400.00 8 000.00 3 400.00
Qt* da Piedade Boxe 204 Letra HM 11 400.00 8 000,00 3 400.00
Qf* da Piedade Boxe 206 Letra HO 11 200.00 7 850.00 3 350.00
Qt* da Piedade Boxe 166 Letra FX 12 200.00 8 600,00 3 600.00
Qt* da Piedade Boxe 127 Letra EG 11 400,00 8 200,00 3 200.00
Qt* da Piedade Boxe 210 Letra HS 14 600,00 9 400.00 5 200,00
Qt* da Piedade Boxe 210 Letra HT 14 400,00 9 250.00 5 150.00
Abegoaria - Sertd Loja n°2 - Fraccio B 238 282.57 181 500.00 56 782.57
Abegoaria - Sertd Loja/Armazém - Fraecio C 2256534,07 1721 000.00 535 534.07
Abegoaria - Sertd Loja n° 9 - Fraccdo J 255183.36 27 000.00 228 183.36
Qt" da Piedade Boxe 121 Letra EA 12 100.00 8 450.00 3 650.00
Qt" da Piedade Boxe 157 Letra FN 14 700.00 9 800.00 4 900.00
Qt* da Piedade Boxe 216 Letra HZ 10 100,00 7 200.00 2900.00
Qt* da Piedade Boxe 212 Letra HU 14 700.00 9 750.00 4950.00
Qt* da Piedade Boxe 44 Letra AU 6 700,00 4 100.00 2 600.00
Qt* da Piedade Boxe 74 Letra CB 12 600.00 8 600,00 4 000.00
Qt* da Piedade Boxe 115 Letra DT 12 900,00 9 000.00 3900.00
Qt* da Piedade Boxe 209 Letra HR 14 700,00 9 750.00 4 950,00
Qt* da Piedade Boxe 16 Letra Q 12 500,00 8 525.00 3975.00
Qt" da Piedade Boxe 21 Letra V 12 500,00 8525.00 3 975.00
Sub-total 9 538 200,00 8 077 549.98 1 460 650.02
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4.7.

4.8,

Imoveis vendidos em 2022 Valor de Venda Valor Carteira Valia
Sub-total 9538200.00 8077549.98 1 460 650.02
Qt* da Piedade Boxe 33 Letra Al 12 300.00 8 400.00 3 900.00
Qt" da Piedade Boxe 46 Letra AX 12 300.00 8 375.00 3925.00
Qt"* da Piedade Boxe 53 Letra BE 12 300,00 8 375.00 392500
Qt" da Piedade Boxe 72 Letra BZ 12 100.00 8 400.00 3 700.00
Qt"* da Piedade Boxe 75 Letra CC 12 100.00 8 400.00 3 700.00
Qt* da Piedade Boxe 85 Letra CN 12 600.00 8 600.00 4 000.00
Qt* da Piedade Boxe 125 Letra EE 12 200.00 8 550.00 3 650.00
Qt* da Piedade Boxe 126 Letra EF 11 500.00 8 100.00 3 400,00
Qt" da Piedade Boxe 129 Letra EL 12 000.00 8 400.00 3 600.00
Qt* da Piedade Boxe 192 Letra GZ 12 500.00 8 700.00 3 800.00
Espinheira ou Arieira - Fundfo 1250 000.00 1027 150.00 222 850.00
Terceira Caseta - Fundio 2 350 000.00 2 068 900.00 281 100.00
13 260 100,00 11 257 899,98 2 002 200,02
Liquidez do Fundo
CONTAS i}::: ;:;;;l Aumentos Reducoes 2;5‘;: ;::;;l
Numerario
Depésitos a ordem 7 084 849.88 14 376 796.20 1477 190.45 19 984 455.63
Depésitos a prazo e com pré-aviso
Certificados de deposito
Qutras contas com disponibilidades
TOTAL 7 084 849,88 14 376 796,20 1477 190,45 19 984 455,63

Dividas de Cobranga Duvidosa

CONTAS Dev. pfl'lendas Outros Devedores SOMA
Vencidas
Conta 4122 2 993 920,54 2993 920,54
Conta 4139 63 172,57 63 172,57
Conta 5131 782 055,92 782 055,92
TOTAL 2 993 920,54 845 228,49 3839 149,03

A conta 4122 esta associada a rendas vencidas.

A conta 4139 esta associada a condominios vencidos e a débitos de despesas vencidas.

A conta 5131 diz respeito 4 remuneragdo nio recebida no Ambito do CPCV da Quinta da Tulha, valor

que se encontra totalmente provisionado.
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As dividas de cobranca duvidosa estdio provisionadas, conforme referido no ponto 3.2. Critérios
Valorimétricos — Provisdes para Devedores de Cobranga Duvidosa, do presente anexo.

4.9. Comparabilidade das Demonstragdes Financeiras

As Demonstragdes Financeiras do periodo sdo comparaveis com as do exercicio anterior.

4.11. Ajustamentos para Dividas a Receber e ProvisGes

Saldo Inicial Saldo Final
CONTAS ]
* 31/122021 Anments Betucso 30/06/2022
471 — Ajustamentos para crédito vencido 3 608 060.53 289 964.15 58 875.65 3 839 149.03

O montante de rendas em divida no Lusimovest, aumentou no 1° semestre de 2022 face ao final do ano
2021. O critério de constituigdo de provisdes em vigor, por intervalos de antiguidade (conforme
mencionado no ponto 3.2 do presente anexo), foi mantido. A 30 de Junho de 2022, grande parte dos
devedores existentes tém saldos com uma antiguidade superior a 120 dias, encontrando-se assim
provisionados a 99.90%, com excegfo do valor do IVA.

Excecionalmente, no 1° semestre de 2021, foi decidido provisionar o valor do IVA em aberto dos ex-
arrendatarios Widecare, Lda e Adicional Trade, Lda, uma vez que a recuperagdo do IVA revela-se
bastante dificil face a antiguidade das dividas e a alteragéo das regras para regularizagdo do mesmo nas
faturas emitidas ap6s 1 de Janeiro de 2013.

A 30 de Junho de 2022, encontra-se provisionado o valor 223.672,03€ de IVA associado a rendas em
divida da Widecare, Lda (175.511,71€) e da Adicional Trade, Lda (48.160,32€).

4.12. Impostos

Com a aprovagdo do Decreto-Lei n® 7/2015 de 13 de Janeiro, procedeu-se a reforma do Regime de
Tributagdio dos Organismos de Investimento Coletivo, alterando-se assim o Estatuto dos Beneficios
Fiscais e o Coédigo do Imposto de Selo nas matérias apliciveis a tais Organismo de Investimento
Coletivos, sendo aplicaveis aos rendimentos obtidos apos 1 de Julho de 2015.

Apos 1 de Julho de 2015, € aplicada a taxa de 21% ao lucro tributavel dos Organismos de Investimento
Coletivo, corresponde ao resultado liquido de exercicio expurgado dos rendimentos de prediais, capitais e

de mais-valias e dos gastos ligados a esses mesmos rendimentos.

As mais-valias de imoéveis adquiridos antes de 1 de Julho de 2015, séo tributadas de acordo com o regime
de tributacZo anterior e s6 na parte correspondente ao periodo de deteng@o dos referidos iméveis até 30 de

Junho de 2015.
22
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O resultado tributavel, do fundo Lusimovest, referente ao 1° semestre de 2022, foi negativo.

O patriménio do fundo estd ainda sujeito ao IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis e ao IMT (Imposto
Municipal sobre Transmissdes de Imdveis) de acordo com a Lei n® 83-C/2013, de 31 de Dezembro.

Nos termos do regime de tributagfio dos OIC, foi criada uma taxa, em sede de Imposto Selo, que incide
sobre o valor liquido dos Organismos de Investimento Coletivo, calculado trimestralmente sobre a média
dos valores publicados, de 0.0125% (base trimestral).

O Orcamento de Estado para o ano 2019 (artigo 319°) veio revogar parte do Decreto-Lei n° 1/87, de 3 de
Janeiro, diploma que isentava o pagamento do imposto de selo sobre as comissdes dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Assim sendo, a partir de 2019, o Lusimovest ficou sujeito & tributagio de Imposto de Selo sobre o valor
das comissOes cobradas (gestdo e depositaria), a taxa de 4% de acordo com a TGIS- 17.3.4 - Outras
comissdes e contraprestagdes por servigos financeiros.

A rubrica de impostos suportados pelo fundo Lusimovest, apresentava a seguinte decomposicio a 30 de
Junho de 2022:

Impostos e Taxas 31/06/2021 30/06/2022
Impostos S/Rendimento
Imp. Mais Valias
Impostos Indirectos
Imp. Selo - Verba 2 5 751.10
Imp. Selo - Verba 29 25361.42 18 758.56
Imp. Selo - Verba 17 25 198.66 18 546.13
Qutros impostos
Taxas 187.00
Imposto Municipal sobre imoveis IMI 104 062.86 63 257.19
Total 154 622,94 106 499,98
4.13. Responsabilidades
Montantes
Tipo de Responsabilidade No Inicio No Fim
31/12/2021 30/06/2022
Operagoes a prazo de compra — Iméveis
Operacdes a prazo de venda — Iméveis 2750 000.00 778 500.00
Valores recebidos em garantia 263 842.51 7 650.00
Valores cedidos em garantia 21 561.49 21 561.49
Outros
TOTAL 3 035 404,00 807 711,49
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A rubrica “Operagdes a prazo de venda — Imoveis”, a 30 de Junho de 2022, diz respeito a valores a receber
de contratos promessa de compra e venda, do seguinte imével:

Leziria Park Bloco 1 - Letra A

Valor por
Receber

Adiantamento

778 500,00

A rubrica “Valores Recebidos em Garantias” refere-se a garantias recebidas dos arrendatarios no ambito

de contratos de arrendamento.

A rubrica “Valores Cedidos em Garantias™ refere-se a garantias prestadas pelo fundo no dmbito da
realizacdio de infraestruturas em imoveis, neste caso, sfo garantias bancarias prestadas a EDP
Distribuicdo, no valor de 21.561,49€.

4.14. Qutras Informacdes

— Valor Global do Fundo

30/jun/21

31/dez/21

30/jun/22

101 950 675.68

74 906 389.45

75959 514,11

— Valor Global do Fundo Por Unidades de Participagéo

30/jun/21

31/dez/21

30/jun/22

60.9264

61,7428

62,3109

— Erros de Valorizagdo

Durante o 1° semestre de 2022, ndo houve publicidade de erros na valorizacdo das unidades de
participag¢@o do organismo de investimento coletivo.

7
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— Montantes Compensatorios

Durante o 1° semestre de 2022, ndo ocorreram pagamentos ao Fundo ou ao Participante com caracter
compensatério, no decorrer de erros de valorizag¢do do Fundo.

4.15. Eventos subsequentes

O Fundo tem vindo a realizar varias operagdes de alineagdo de ativos imobilidrios, sem que haja adquirido
novos imoveis, com a consequente alteragdo da estrutura patrimonial, pelo reforco de liquidez e
diminuicio dos valores imobiliarios.

Assim, tendo como objetivo a libertagdio do excesso de liquidez do Fundo e restituicdio parcial do
investimento dos participantes, foi convocada, a 10 de Agosto de 2022, uma Assembleia de Participantes
para o proximo dia 14 de Setembro de 2022, com um Unico ponto na ordem de trabalhos, aprovagdo da
proposta de redug@o do capital do Fundo, por redugéo do valor nominal das unidades de participagdo em
circulagdo, em 16€ (dezasseis euros), cada uma, com a unidade de participagdo de referéncia de 30 de
Setembro de 2022 e liquidacio financeira no dia util seguinte, 3 de Outubro de 2022. Sera mantido o
nimero de unidades de participagio em circulagéo.

O valor estimado de redugdo podera sofrer ajustamento para montante final superior, a fixar
ulteriormente, no caso do Fundo, até 14 de Setembro de 2022 (data da assembleia de participantes) venha
a formalizar a alienagfo (venda) de ativos imobilidrios que permita incrementar o valor da redugdo, em
conformidade com o produto (receita) decorrente do(s) prego(s) recebidos.
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Lusimovest - Fundo de Investimento
Imobiliario, gerido pela Santander Asset Management - SGOIC, SA, que compreendem o balanco
em 30 de junho de 2022 (que evidencia um total de € 80 690 241 e um total de capital do fundo
de € 75 959 514, incluindo um resultado liquido de € 1 053 125), a demonstracao dos resultados,
e a demonstragao dos fluxos monetarios relativas ao periodo findo naquela data, e as notas
anexas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢ao financeira do Lusimovest - Fundo de
Investimento Imobiliario, em 30 de junho de 2022 e o seu desempenho financeiro e fluxos
monetarios relativos ao periodo de seis meses findo naquela data, de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento
imobiliario.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras abaixo. Somos independentes do Fundo
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do drgdo de fiscalizagdo pelas demonstragdes
financeiras

0 orgéo de gestao da entidade gestora é responsavel pela:

(i). preparagao de demonstragoes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do
Fundo de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para
os fundos de investimento imobiliario;

(i)). elaboragao do relatorio de gestdo nos termos legais e regulamentares;

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av. da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatéria do Registo Comercial de
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(iii). criagdo e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstracoes financeiras isentas de distor¢ao material devido a fraude ou
erro;

(iv). adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

(v). avaliacdo da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar dlvidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

0 orgao de fiscalizagao da entidade gestora € responsavel pela supervisao do processo de
preparacgao e divulgacao da informagao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragoes
financeiras como um todo estao isentas de distor¢ées materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatorio onde conste a nossa opiniao. Seguranca razoavel € um nivel elevado de
seguranga mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as iSA
detetara sempre uma distorcao material quando exista. As distor¢oes podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i). identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstragées financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma distorcao
material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distor¢ao material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagao, omissoes
intencionais, falsas declaragoes ou sobreposicao ao controlo interno;

(i)). obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da entidade gestora
do Fundo;

(iii). avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgao de gestao;

(iv). concluimos sobre a apropriagao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dividas
significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se
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concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a aten¢ao no nosso
relatorio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstracées financeiras ou,
caso essas divulga¢des nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas
conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatorio.
Porém, acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as
suas atividades;

(v). avaliamos a apresentagao, estrutura e contetdo global das demonstragées financeiras,
incluindo as divulgagoes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacoes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

(vi). comunicamos com 0s encarregados da governagao, entre outros assuntos, o ambito e 0
calendario planeado da auditoria, e as conclusoes significativas da auditoria, incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacao constante do
relatorio de gestao com as demonstragées financeiras e a pron(incia sobre as matérias previstas
no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestao

Em nossa opiniao, o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstragdes financeiras auditadas, nao tendo sido identificadas incorre¢oes materiais.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

- 0 adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicao dos resultados
definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;

- A adequada avaliagao efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e passivos
do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos
financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacao
multilateral e aos ativos imobiliarios;

- O controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

- O cumprimento dos critérios de valorizagao definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo;
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- O controlo das operagoes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral;

- O controlo dos movimentos de subscri¢cao e de resgate das unidades de participagao;

- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando aplicavel.
Sobre as matérias indicadas nao identificamos situagdes materiais a relatar.

Lisboa, 26 de agosto de 2022

Joao qn(lherme Melo de Oliveira e

(ROC n.° 873, inscrito na CMVM sob o n.° 2016494),
em representacao de BDO & Associados - SROC



	Rel semestral Lusimovest JUN2022
	Lusimovest_FII-RA-30Jun22_vf

