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Fundo de Investimento Imobiliario Fechado IMORENT

RELATORIO DE ACTIVIDADE D O 1° SEMESTRE DE 2022

I- RELATORIO DE GESTAQ
INTRODUCAO E EVOLUCAO HISTORICA DO FUNDO

Em observancia ao disposto do n° 2 do artigo 160° da Lei 16/2015 de 24 de Fevereiro,
apresenta-se de modo sucinto a descri¢do das atividades do Fundo e outras informagdes

relevantes relativas ao 1° semestre de 2022.

O fundo de investimento imobilidrio fechado IMORENT (com as designa¢des anteriores
de Fundo Fechado de Investimento Imobiliario - TOTTAFIMO [ e IMORENDIMENTO II
— Fundo de Investimento Imobiliario Fechado), foi constituido por prazo indeterminado,

nos termos da portaria 327/91 - II Série, e iniciou a sua atividade a 19 de Setembro de 1991.

Em 22 de Marc¢o de 2001, a CMVM autorizou a alteragéio da denominacéo inicial de Fundo
Fechado de Investimento Imobiliario - TOTTAFIMO I para IMORENDIMENTO II —
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado e a substituicdo da Entidade Gestora para a
IMORENDIMENTO, Sociedade Gestora de fundos de Investimento Imobiliario, S.A.

Em 30 de Junho de 2002, passou a ter prazo determinado, apos autorizagdo da CMVM,
com a duracdo de dez anos, prorrogavel por periodos sucessivos de cinco anos por

deliberagdo em Assembleia de Participantes.

O Fundo foi objeto de aumentos de capital em 11 de Outubro de 2005 e a 3 de Agosto de
2006, devidamente autorizados pela CMVM, de €1.500.001,23 (um milhfo e quinhentos
mil e um euros e vinte e trés céntimos) e de €2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil

euros), respetivamente, ficando o capital do Fundo com o seu valor representado por
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3.095.570 (trés milhdes noventa e cinco mil e quinhentos e setenta) unidades de

participagio.

Em 22 de Junho de 2012, a CMVM autorizou nova substituicdo da Entidade Gestora,
qualidade que passou a ser assumida pela SELECTA - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliario, S.A..

Em Assembleia de Participantes realizada em 20 de Margo de 2012, foi deliberada a
liquidagdo do Fundo.

A 08 de Agosto de 2012, o OIC alterou a sua denominagéo de IMORENDIMENTO II —
Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado para Fundo de Investimento Imobilidrio
Fechado IMORENT, com efeitos a partir da referida data.

No processo de liquidagéo, ao longo do periodo de Abril de 2013 a Setembro de 2017,
foram solicitados 8 CMVM, numa base anual, a prorrogacdo dos prazos para reembolso das
unidades de participagéo, tendo sido autorizados pela CMVM, com a exce¢io do pedido
efetuado a 18 de Setembro de 2017, o qual néo foi autorizado pela CMVM.

Em consequéncia, em Assembleia de Participantes realizada em 26 de Janeiro de 2018, foi
deliberada e aprovada a reversdo da liquidagio do Fundo, bem como a prorrogagdo do

Fundo pelo periodo adicional de dois anos.

Ap6s comunicagdo 8 CMVM, a reversio e prorrogagio de prazo por dois anos foi aprovada

pela mesma, a 19 de Abril de 2018, produzindo efeitos a 23 de Abril de 2018.

Na sequéncia da deliberacfio tomada em sede de Assembleia de Participantes de 9 de Maio
de 2018, a CMVM autorizou em 13 de Novembro de 2018 a substituicio da Entidade
Gestora “SELECTA — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, S.A.”

pela “Santander Asset Management — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
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Como resultado da estratégia de desinvestimento em curso, previa-se um cenario de
incumprimento do limite legal, previsto na alinea a) do n.° 1 do artigo 211°, aplicavel por
forga do n.° 1 do artigo 214° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo
(RGOIC), no final do més de Julho de 2019.

A situacgo ficou resolvida a 1 de Agosto de 2019, data em que operou a redugéo de capital
do Fundo, por reducéo do valor nominal das unidades de participagdo em circulagio, em
2€ (dois euros), cada uma, tendo-se mantido o nimero de unidades de participagio em
circulagéo. A operagéo foi antecipadamente aprovada na assembleia de participantes de

25 de Julho de 2019.

A 23 de Outubro de 2019, ocorreu nova assembleia de participantes, tendo sido deliberado
a prorrogacéo do Fundo por mais 1 ano, a contar de 23 de Abril de 2020, mantendo-se a
estratégia de desinvestimento, nas melhores condi¢des e no melhor interesse do Fundo e

dos participantes durante esse prazo.

O desinvestimento ocorrido no 1° semestre de 2020, gerou um novo excesso de liquidez e
futuro cenério de incumprimento do limite legal, previsto na alinea a) do n.° 1 do artigo
211°, aplicavel por for¢a do n.° 1 do artigo 214° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo (RGOIC).

Assim, tendo como objetivo a libertagfio do excesso de liquidez do Fundo e restitui¢do
parcial do investimento dos participantes, ocorreu uma assembleia de participantes, a 19
de Maio de 2020, tendo sido aprovado a proposta de redugéo do capital do Fundo por
reducéo do valor nominal das unidades de participagdo em circula¢do, em 1,7€ (um euro
e setenta céntimos), cada uma, com efetiva¢io na unidade de participa¢io de 31 de Maio
de 2020. A redugfio de capital operou a 1 de Junho de 2020, tendo-se mantido o nimero

de unidades de participa¢do em circulagéo.

A 15 de Outubro de 2020, ocorreu nova assembleia de participantes, tendo sido deliberado,

por maioria correspondente a 89,81% dos votos dos Participantes, a prorrogac¢io do Fundo
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por mais 1 ano, a contar de 23 de Abril de 2021, mantendo-se a estratégia de
desinvestimento, nas melhores condi¢des € no melhor interesse do Fundo e dos
participantes durante esse prazo. Os Participantes representantes de 10,19% do capital do
Fundo, votaram desfavoravelmente a prorrogagéio e solicitaram o resgate das unidades de

participagdo detidas.

O valor do resgate a liquidar foi apurado ao valor conhecido e divulgado no ultimo dia do
prazo de duragéio em curso, ou seja, o valor da unidade de participa¢do do dia 23 de Abril
de 2021, confirmado por parecer do auditor do Fundo. A liquidagfio financeira do

reembolso aos Participantes ocorreu a 30 de Abril de 2021.

A reduc@o de capital foi devidamente validada por parecer do auditor, passando o capital
do Fundo a ser representado por 2.780.238 unidades de participagdo, pertencente a 1
participante, o Banco Santander Totta.

A 14 de Outubro de 2021, ocorreu nova assembleia de participantes, tendo sido deliberado
a prorrogacéo de duragio do Fundo por um prazo adicional de 2 anos, a contar de 23 de
Abril de 2022, mantendo-se a estratégia de desinvestimento, nas melhores condi¢Ges € no
melhor interesse do Fundo e dos participantes durante esse prazo. Foi ainda aprovada a
proposta de redugéo do capital do Fundo, por redu¢io do valor nominal das unidades de
participag@o em circulagio, em 0,50€ (cinquenta céntimos), cada uma, com efetivagio na

unidade de participagéio de 30 de Abril de 2022.

ACTIVIDADE DO IMORENT NO 1° SEMESTRE DE 2022

O Fundo registou, & data de 30 de Junho de 2022, uma rendibilidade anualizada, liquida

de comissdes, de 0,75%. A rendibilidade liquida desde o inicio do Fundo é de 0,56%.

A 30 de Abril de 2022, ocorreu nova redugfo de capital do Fundo, com o objetivo a
libertacdo do excesso de liquidez do Fundo e restituigo parcial do investimento ao

participante, uma vez que nfo existe intencfo da utilizacdo dessa liquidez em novas
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aquisi¢des de ativos imobilidrios. A redugfio do capital do Fundo foi realizada por redugéo
do valor nominal das unidades de participa¢io em circulagéo, pelo montante de 0,50€
(cinquenta céntimos) cada uma, com a unidade de participa¢io de referéncia de 30 de

Abril de 2022 e liquidag&o financeira a 2 de Maio de 2022, no valor total de €1.390.119,00.

A redugfo de capital foi devidamente validada por parecer do auditor, passando o capital

do Fundo a ser de €4.795.858,51.

O resultado do periodo, findo em 30 de Junho de 2022, ascendeu a €23.458,98, com uma
evolugéo negativa do VLGF, em cerca de 22,2%, face a 31 de dezembro de 2021, passando
de €6.164.063,09 para €4.797.403,06, como resultado da reducdo de capital ocorrida a 30
de Abril de 2022.

O resultado liquido positivo resulta, essencialmente, da atividade corrente do Fundo,
nomeadamente recebimentos de rendas, compensada em parte pelos custos correntes do

Fundo.

O investimento imobilidrio, durante o 1° semestre de 2022, foi inexistente, ndo tendo sido

adquiridos novos imoveis.

A composicéo do patriménio imobilidrio, utilizando como critério de valor as fung¢des do

mesmo, era a seguinte a data de 30 de Junho de 2022:

Imorent- Tipologia de Iméveis (%)
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Quanto as alienagdes, no 1° semestre de 2022, foram vendidos iméveis no montante total
de €1.665.000,00, seguindo a estratégia de desinvestimento tracada pela Sociedade

Gestora, conforme quadro discriminado abaixo:

Imoveis alienados em 2022 Valor Venda

R. das Condominhas. 461 a 469, Fracdo A, Porto 140 000.00

Edif. Tower Plaza. Vila Nova Gaia - 9 Fracdes 1 525 000.00
1 665 000.00

As vendas de imoveis no 1° semestre 2022 geraram um novo excesso de liquidez e o

incumprimento dos limites legais de composi¢éo da carteira do Fundo.

Contudo, tendo em conta que a data da tltima operagéo de redugéo de capital ocorreu a 30
de Abril de 2022, nfio se verificava a condigdo indispenséavel de intervalo temporal entre
duas operagdes de redugdo de capital (correspondente a 6 meses), tal como prevé a
subalinea (i) da alinea b) do n.° 1 do citado artigo 60° do RGOIC, pelo que a préxima

redugéo de capital s6 podera ocorrer em Outubro de 2022.

Assim, a 2 de Junho de 2022, realizou-se nova Assembleia de Participantes do Fundo, na
qual o participante inico (Banco Santander Totta, SA), aprovou a proposta da sociedade
gestora, de redugéo de capital do Fundo, a efetivar a 30 de Outubro de 2022, por redugéo
do valor nominal das UPs em circulagéo, tendo por base o valor da UP de referéncia a

apurar a 30 de Outubro de 2022 e com liquidacdo financeira prevista para 2 de novembro
de 2022.

Até a concretizag@io desta nova reducdo de capital, nfo sera possivel ao Fundo assegurar
que o valor dos ativos imobilidrios represente menos de 2/3 do ativo total do Fundo, pelo
que a sociedade gestora solicitou autorizagdio a CMVM, ao abrigo do n® 6 do artigo 211°
do RGOIC, a manutengdo uma estrutura patrimonial que néo respeite o previsto na alinea

a) don.° 1 do artigo 211°, aplicavel por forga da alinea a), do n° 2 do artigo 214° do RGOIC.
Aguardamos a posi¢do da CMVM ao pedido efetuado. /
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O surto do novo coronavirus (Covid 19), declarado “Pandemia Global”, em 11 de Margo
de 2020, pela Organizagdo Mundial da Saude, teve um enorme impacto na economia
nacional, europeia e mundial, devido as restrigdes de viagem e interrupgéo de atividade na

maioria dos setores.

O maior conhecimento mundial sobre o virus e a vacinagdo em massa, permitiu o regresso
da atividade econdémica para um nivel semelhante ao periodo pré-pandémico. Durante o
1° semestre de 2022, a atividade do Fundo desenvolveu-se de forma regular, sem impactos

significativos resultantes da pandemia global Covid 19.

FACTOS RELEVANTES

1) Efeitos do conflito militar Rissia-Ucrinia

A invas@o da Ucrania por parte da Russia e subsequente guerra trouxe um elemento
adicional de incerteza ao ambiente de volatilidade de 2022. As sang¢Ges levantadas pela
Unido Europeia e EUA ao gas natural e petréleo Russo aumentaram a pressio sobre os
bancos centrais para normalizarem as suas politicas acomodativas ¢ em resultado, no
decorrer dos primeiros seis meses do corrente ano, a Reserva Federal aumento a sua taxa
diretora em 150 pontos base, enquanto que o Banco Central Europeu sinalizou a sua

inten¢do de eliminar a taxa de depdsito negativa.

Para a indudstria de gestdo de ativos, a volatilidade provocada nas taxas core de curto prazo
(2 anos) materializou-se num dos semestres mais dificeis de sempre, fruto da queda paralela
entre obrigagdes e a¢des e a inexisténcia de ativos de refuigio. Apenas os ativos de matérias-
primas, ausente da maioria das politicas de investimento dos produtos geridos, permitiu

aos investidores realizar ganhos até ao fim de Junho de 2022.

Por outro lado, o mercado imobiliario em Portugal manteve um nivel de atividade elevado,

sem impactos materiais associados ao cendrio geopolitico e econdmico atual. /
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2) Impacto nas Demonstracdes Financeiras

O Conselho de Administragio da Sociedade Gestora continuard a acompanhar a evolucio
da situagdo economica nacional e internacional e os seus efeitos nos mercados financeiros,
considerando que as atuais circunstincias decorrentes do aumento das tensdes geopoliticas

tém um impacto reduzido nas Demonstra¢des Financeiras do Fundo.

3) Reconsideracio da Continuidade

O Conselho de Administragfo da Sociedade Gestora continuara a acompanhar a evolugéo
da situacdo economica nacional e internacional e os seus efeitos nos mercados financeiros,

considerando que as atuais circunstincias decorrentes das tensdes geopoliticas nfo colocam

em causa a continuidade das operagdes do Fundo.

A atividade do Fundo e outras informagdes relevantes, estdo contidas no Balango,
Demonstracdo de Resultados, Demonstragdo de Fluxos Monetarios ¢ devidamente
referenciadas no Anexo as Demonstra¢es Financeiras.

Lisboa, 12 de Agosto de 2022

O Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora

Nuno Miguel de Oliveira Henriques — Presidente

Luis Manuel M eéiredo — Administrador
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DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E ANEXOS
30 DE JUNHO DE 2022
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IV - DEMONSTRACAO DOS FLUXOS MONETARIOS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMORENT
[Gerido pela SANTANDER ASSET MANAGEMENT- SGOIC. S.A.)

DEMODNSTRACAD DOS FLUXOS MONE TARIDS

DISCRIMINACAO DOS FLUXDS 30.JUN.2022 30.JUN.2021

OPERACUES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDD
FELERNENTOR
Subseric3o de unidades de participagio 0.0 0.00)
PUGHMENTOS
Resgates de unidades de participacio 693 446,60
Rendimentos pagos aos patticipantss
Dutros pagamentos sobre unidades do Fundo 1390 119.00 1390 113,00 693 446,60
Fluxo das operacSes sobre unidadaz do Fundo -1390 119.00 -693 44660
OPERACUES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
FELEENMENTOS
Alienag3o de activos imobilidrios 1462 500,00 1430 000,00
Rendimento dea activos imobilidrios mamn4o 147 839.70
Adiantamentos por corta da venda da aclivos imobilidrios 152 500,00
Outros recebimentos de activos imobilidrios 1716 911.40 1577 839,70

FPRGANMENTOS
AquisicBo de activos imobilisrios
Grandes reparagdes em aclivas imobilidrios
Comisses em activos imobilidrios 37 5%.00
Despesas Correntas [FSE) corn activos imobilidrios 2760858 6100113
Adiantamentos por conta de compra de aclivos imobilidrios
Despesas com activos imobilidrios em curso

Oulros pagamentos de activos imobilidrics 6512398 6100113
Fluxo das operagdes sobre valores imobilidrios 165178742 1516 838.57
OPERAGUES DA CARTEIRA DE TiTULOS
FRECEENENTOSR

Resgatesireermbolsos de uridades da Participagio

Rendimento de Titulos

Oulros recebimentos relacionados com a carteira 0.00 0.00
FHGAMENTOS

Subscigdes de unidades de participagio

Outros pagamentos relacionados comn a carteira 0,00 0,00

Fluxo das operagGes da carleira de titulos 0.00 0.00
OPERACUES A PRAZO E DE DIVISAS

FRECEENENTOS

Oulros recebimentos op. a prazo e de divisas
FPHGAAENTOS

Oulros pagamentos op. a prazo e de divisas

Fluxo das operacdes a prazo e de divizas
DOPERACUES DE GESTAO CORRENTE

RECERMENTOS
Juros de depdsitos bancérios
Juros de Certificado de depdsito
Contratagio de Empréstimos
Oulros recebimentos correntes 4 478,18 4 479,18 95,04 95,04]

FHGANENTOSR
Comiss3o de gest3o 24 950.00 24 960,00
Comiss3o de depdsito 3848,66 4 312,12
Juros devedores de depésilos bancérios
Reembolso de Empréstimos
Compras com acordo de revenda
Impostos e laxas 616,13 1512001
Comissdo de supervisio 17595 1200.00
Outros pagamentos correntes 11859.9 48 607.30] 13 460,66 59052.79)

Fluxo das opecragdes de gestSo corrente -44 128.12 -58 957.75

OPERACOES EVENTUAIS
FECERMENTOS

Ganhos extraordinérios

Ganhos imputéveis a exercicios anteriores

RecuperacBo de incobréveis

Outros recebimentos de operagSes eventuais 0,00 0.00)
FPHGANENTOS

Perdas extraordinarias

Perdas impultéveis a exercicios anteriores

Outros pagamentos de operagles eventuais 0,00| 0.00}

Fluxo da= operagtes aventuais 0.00 0.00
Saldo dos fluxos monetarios do perfodo ...[A) 217 540.30 764 434,22
Dizponibilidades= no inicio do periodo ...[B) 1887 965,55 1066 527.25
Disponibilidades no fim do periodo ._.[C] = [B] + - [A) 2 105 505.85| 1830 961,47
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V — ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 30 DE JUNHO DE 2022

1 — Introdugao

O Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imorent (Fundo) (anteriormente denominado por
Imorendimento II - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado), foi autorizado por deliberagio do
Conselho Diretivo da Comisséo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) de 19 de setembro de 1991,
data apés a qual iniciou a sua atividade. Trata-se de um Fundo de investimento imobiliario fechado,
constituido por subscri¢fio particular, por prazo indeterminado.

A 30 de Junho de 2002, o Fundo passou a ter prazo determinado, apés autorizagdo da CMVM, com a
duraciio de dez anos, sendo este prazo prorrogavel por periodos sucessivos de cinco anos, desde que
aprovado pelos participantes e pela CMVM. Em Assembleia de Participantes realizada em 20 de margo
de 2012, foi deliberada a liquidaggo do Fundo.

Em 19 de margo de 2013, a Sociedade Gestora solicitou 8 CMVM a prorroga¢éo da liquidagio do Fundo
por prazo ndo inferior a um ano. Em 3 de abril de 2013, a CMVM deliberou, nos termos e para os efeitos
do disposto no n.° 3 do artigo 34.° do Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobiliario, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de margo, tal como sucessivamente alterado até a presente data,
autorizar a prorroga¢io do prazo de reembolso das unidades de participagio do Fundo até 20 de margo de
2014.

Em 24 de fevereiro de 2014, a Sociedade Gestora solicitou 8 CMVM a prorrogagdo do Fundo Imorent
(em liquidagdo), por prazo nio inferior a um ano, contado desde 20 de margo de 2014. Em 20 de margo
de 2014, a CMVM autorizou nova prorrogagéo do prazo de reembolso das unidades de participacio do
Fundo até 20 de margo de 2015.

Em 20 de fevereiro de 2015, a Sociedade Gestora solicitou 8 CMVM nova prorrogagio da liquidaggo do
Fundo, por prazo nfo inferior a um ano. Em 15 de outubro de 2015, a CMVM autorizou nova prorrogagio
do prazo de reembolso das unidades de participagio do Fundo até 20 de setembro de 2016.

Em 14 de Setembro de 2016, a Sociedade Gestora solicitou 8 CMVM nova prorrogago da liquidago do
Fundo Imorent, por prazo nio inferior a um ano, contado desde 20 de setembro de 2016. Em 26 de outubro
de 2016, a CMVM autorizou nova prorrogacio do prazo de reembolso das unidades de participacdo do
Fundo até 20 de setembro de 2017.

Em 18 de Setembro de 2017, a Sociedade Gestora solicitou 8 CMVM nova prorrogag¢do da liquidagdo do
Fundo Imorent, por prazo ndo inferior a um ano, contado desde 20 de setembro de 2017. Em 3 de janeiro
de 2018, a CMVM néo autorizou nova prorrogagéo do prazo de reembolso das unidades de participagdo
do Fundo.

Em Assembleia de Participantes realizada em 26 de janeiro de 2018, foi deliberado a reversdo da
liquidago do Fundo, no seguimento desta em 7 de fevereiro de 2018 a Sociedade Gestora solicitou &
CMVM a autorizagdo para a reversio da liquidagdo do Fundo, tendo sido autorizado em 19 de abril de
2018.

O Fundo foi administrado, gerido e representado pela Selecta - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliario, S.A. (Sociedade Gestora), no periodo de 2 de julho de 2012 a 31 de Dezembro
de 2018. Até aquela data o Fundo era gerido pela Imorendimento — Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliario, S.A..
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A 13 de Novembro de 2018, foi aprovado pela CMVM a substitui¢io da sociedade gestora do Fundo, com
efeitos a 1 de janeiro de 2019, para a sociedade Santander Asset Management.

As fungdes de entidade depositaria sdo asseguradas pelo Banco Santander Totta, S.A. (Banco depositario).

A 16 de Janeiro de 2020, a Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, S.A alterou a sua denominacdo para Santander Asset Management — SGOIC, S.A.

Por deliberacdo da Assembleia de Participantes do Fundo, ocorrida em 14 de Outubro de 2021, o
participante tnico (Banco Santander Totta, SA) deliberou a prorrogacio do prazo de duragdo do fundo
por um periodo adicional de 2 anos, a contar do termo do prazo em curso que ocorrera a 23 de Abril de
2022, iniciando-se o novo prazo prorrogado a 24 de Abril de 2022.
2 - Bases de Apresentacao
As demonstragSes financeiras do Fundo — Balango, Demonstragdo dos Resultados, Demonstragéo
dos Fluxos Monetarios e Anexo — reportadas a 30 de Junho de 2022 foram elaboradas e apresentadas

com base nos registos contabilisticos e de acordo com o Regulamento da CMVM n° 2/2005, emitido
em 14 de Abril de 2005.

3 - Politicas Contabilisticas

3.1. Principios Contabilisticos
O Regulamento que estabelece a “Contabilidade dos Fundos de Investimento Imobilidrio” define o
Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobilidrio — PCFII, cujo normativo foi
rigorosamente respeitado.
As demonstragdes financeiras, ora apresentadas, constituindo um todo coerente — conceito de unidade
— seguem os principios contabilisticos adoptados no PCFII, designadamente: continuidade,
consisténcia, materialidade, substancia sobre a forma, especializagio, prudéncia e independéncia.
E respeitado o principio contabilistico de especializagdo dos exercicios. Os custos e os proveitos sdo

contabilizados no exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do seu pagamento ou
recebimento.

3.2. Critérios Valorimétricos

Os valores sdo apresentados em euros, exceto quando expressamente indicado.

Os critérios valorimétricos sdo os que constam do PCFII e que sucintamente se indicam:

g
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- Disponibilidades

As disponibilidades & vista estdo contabilizadas pelos valores imediatamente realizaveis. As
disponibilidades a prazo estdo contabilizadas pelos valores de constituigdo dos depositos. Os juros
devidos sfo especializados diariamente.

- Imoveis

Os imodveis que integram a carteira do Fundo, registados inicialmente pelo valor de aquisi¢do, acrescido
dos custos associados & compra, séo valorados ao valor venal. Sdo avaliados em conformidade com as
regras definidas pelos RGOIC e Regulamento da CMVM, devendo os iméveis ser valorizados pela
meédia aritmética simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores, com uma periodicidade
minima de 12 meses e/ou sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de induzir alteragdes
significativas no valor do imovel.

Os projetos de construgdo devem ser reavaliados de acordo com o método definido acima ou sempre
que o auto de medigdo da situagdo da obra, elaborado pela empresa de fiscalizagdo, apresentar uma
incorporagdo de valor superior a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto, mas com uma
periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram circunstincias suscetiveis de induzir
alteracgdes significativas no valor do imével.

- Comissido de Gestdo

A comissdo de gestdo constitui um encargo do fundo, a titulo de remuneragéo dos servigos de gestio,
prestados pela Sociedade Gestora.

Segundo o regulamento de gestdo, esta comissdo e cobrada mensalmente, por aplicagdo de uma taxa
anual nominal de 0,45% sobre o valor do ativo total do Fundo do tltimo dia do més, com um minimo
mensal de 4.000 euros.

- Comisséo de Deposito

A comissdo de depdsito destina-se a fazer face as despesas do banco depositario relativas aos servigos
prestados.

Segundo o regulamento de deposito, esta comissdo € calculada diariamente, por aplicagio da taxa
anual de 0,125% sobre o patriménio do fundo, antes do apuramento das comisses de gestdo de
depdsito e da taxa de supervisio, sendo cobrada mensal e postecipadamente.

- Taxa de Supervisio

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissdo de Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) é um
encargo do fundo, sendo calculada por aplicagio da taxa mensal sobre o valor liquido global do fundo.

Adicionalmente, é encargo do Fundo o pagamento de uma taxa de majoracio sobre a taxa de
supervisdo, a qual € apurada de acordo com o previsto na Portaria n® 342-A/2016, de 29 de dezembro,

e que se estima em 6,25%.
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- Comissio de Manutengdo de Conta

O Fundo passou a suportar comissdes de manutencéo de saldos de conta a partir de Janeiro de 2021,
nos termos previstos no respetivo pregario do Banco contratualizado pelo Fundo.

- ProvisGes para Devedores de Cobranga Duvidosa

Até 31 de dezembro de 2018, as provisGes para rendas vencidas e despesas de condominio a receber,
eram calculadas com base na expectativa da sua cobranga.

A partir de 1 de Janeiro de 2019, foi alterado o critério de constitui¢@o de provisdes.

S&o contabilizadas como rendas vencidas a regularizar, todas aquelas que se encontram em divida, no
final do més da sua emisséo.

Para todas as rendas vencidas, sdo constituidas provisdes de acordo com os intervalos de percentagem
definidos (com excecdo do valor do IVA):

Prazo (até n® dias) | Taxa Provisio (%)
Prazo 1 30 0
Prazo 2 60 20
Prazo 3 90 30
Prazo 4 120 50
Prazo 5 >120 100

As dividas vencidas, néo relacionadas com rendas, quer sejam condominios, débito de despesas ou

outras, sdo provisionadas na sua totalidade, pelo Fundo, quando atingem uma antiguidade superior a
trés meses.

- Unidades de Participagao

O valor da Unidade de Participag@o resulta da divisdo do capital do Fundo pelo nimero de Unidades
de Participa¢fio em circulaggo.

O valor liquido global do Fundo corresponde ao somatdrio das riibricas do capital do Fundo,

nomeadamente unidades de participagdo, varia¢des patrimoniais, resultados transitados, resultados
distribuidos e resultado liquido de exercicio.

- Outros Valores Patrimoniais

Estdo registados a valores nominais.

-
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- Demonstragéo dos Fluxos Monetarios

Na demonstragéo dos fluxos monetarios, a rubrica de Caixa e seus equivalentes corresponde ao saldo
da rubrica de disponibilidades apresentada no balanco.

As notas indicadas no PCFII, quando vazias de conteudo, néo sdo apresentadas.

4 — Anexo as Demonstracdes Financeiras

4.1. A diferenca entre o valor contabilistico de cada imodvel e a média aritmética simples das avaliagdes
periciais é o que apresenta no quadro seguinte:

Imévels Valor Contabilistico | Média dos Valores das | Valia Potencial
“ Avallagdes (B) (B) - (A)
1.4 - Construgdes Acabadas
1.4.1 - Arrendadas
Comérelo
R. Orlando Gongalves, 7. Buraca. Amadora - 2 Fragdes 314 847 314 847
R. Orlando Gongalves, 5B. Buraca. Amadora - Fragio B 94 130 94 130
Servigos
Largo da Lagoa, 151 ¢ 15 H. Linda a Velha - 2 Fragdes 1 461 400| 1 461 400|
R. General Ferreira Martins. 10 - 7D. Miraflores 189 000 189 000
1.4.2 - Nito Arrendadas
Comeércio
R. Damido de Géis. 155 A/B. Colina do Sol. Brandoa 208 500 208 500
R. 18 de Janeiro, 9 R/C. Marinha Grande 27250 27 250
R. dos Pelames. 1 e R. 1° Maio. 39. Portalegre 138 200 138 200
Servicos
R. dos Anjos. 71 A/B. Lisboa 319 38§ 319 388
Total 2752 114 2752114

Conforme se verifica pelo quadro anterior, a 30 de Junho de 2022, ndo existiam diferencas entre o valor
contabilistico e a média aritmética simples das avaliagGes dos iméveis, dando cumprimento as regras
valorimétricas em vigor no RGOIC e descritas na Nota 3.2 do presente Anexo.
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4.2. Capital do Fundo e Movimento das U.P.’s

DESCRICAQ S;:?:;;;;i;l Subscr, Resgates Dist, Res, Ourtros Res, Per, 53:,:: [:';n;;l
Valor base 3 580 902.79 -1 390 119.00 2190 783.79
Diferenga em subs. ¢ resgates 570 343.98 370 343.98
Resultados distribuidos
Resultados acumulados 1 926 883.86 §5932.46 201281632
Resultados do penodo 85932.46 -85 032.46 23 458.97 23 458.97
SOMA 6 164 063,09 0.00 0.00 0.00 -1390 119,00 23 458,97 4 797 403,06
N° de unidades de participagio 2780238 2780 238
Valor unidade de participagio 2.2170 1,7158

Na Assembleia de Participantes do Fundo Imorent, ocorrida a 14 de Qutubro de 2021, o participante Unico
(Banco Santander Totta, SA) aprovou uma redugdo de capital, a 30 de Abril de 2022, por redug#o do valor
nominal das unidades de participagéo, no montante de €0,50 (cinquenta céntimos) cada uma, mantendo-
se as UPs em circulagdo (2.780.238 UP’s). O valor total de reducdo foi de €1.390.119,00.

A reducdo de capital operou a 30 de Abril de 2022, com liquidagéo financeira a 2 de Maio de 2022 e
consequente alteragdo do Regulamento de Gestéo.

Na referida Assembleia de Participantes, foi ainda deliberado prorrogar o prazo de duragiio do Fundo, por
um periodo adicional de 2 (dois) anos, com efeitos a contar de 24 de Abril de 2022, data em que o ocorreu
o termo do prazo de dura¢io em curso, iniciando-se o novo prazo prorrogado e cujo termo sera 23 de
Abril de 2024, sem prejuizo de anteriores prorrogacdes adicionais.

As vendas de imdveis no 1° semestre 2022 geraram um novo excesso de liquidez € o incumprimento dos
limites legais de composi¢éo da carteira do Fundo.

Contudo, tendo em conta que a data da ultima operagio de reducio de capital ocorreu a 30 de Abril de
2022, néo se verifica, neste momento, a condi¢éo assente no indispensavel intervalo temporal entre duas
operagdes de reducio de capital (correspondente a 6 meses), tal como prevé a subalinea (i) da alinea b)
do n.° 1 do citado artigo 60° do RGOIC, pelo que a proxima redugio de capital s6 podera ocorrer em
Outubro de 2022.

A 2 de Junho de 2022, realizou-se nova Assembleia de Participantes do Fundo, na qual o participante
unico (Banco Santander Totta, SA), aprovou a proposta da sociedade gestora, de redugéo de capital do
Fundo, a efetivar a 30 de Outubro de 2022, por redugfo do valor nominal das UPs em circulacéo, tendo
por base o valor da UP de referéncia a apurar a 30 de Outubro de 2022 e com liquidagéo financeira
prevista para 2 de novembro de 2022.

Até & concretizag@o desta nova redugfo de capital, ndo serd possivel ao Fundo assegurar que o valor dos
ativos imobilidrios represente menos de 2/3 do ativo total do Fundo, pelo que a sociedade gestora
solicitou autorizacdo 3 CMVM, ao abrigo do n° 6 do artigo 211° do RGOIC, a manutengfo uma estrutura
patrimonial que n#o respeite o previsto na alinea a) do n.° 1 do artigo 211°, aplicavel por forga da alinea
a), do n° 2 do artigo 214° do RGOIC. Aguardamos a posicdo da CMVM ao pedido efetuado.
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4.3. Inventario das Aplicagdes em Imoveis:

A 30 de Junho de 2022, a carteira de iméveis do Fundo decompde-se da seguinte forma:

A - Composligho discriminada da carteira de activos

3 Data d P de Data da Valor di Data d Valor d
Imévels Area (ud) .\q:::lg:n A;:::iqln A\':];:clo 1 ,\v:u.:|: 1 A\-.:s‘:;n: 1] ,u-:u.:n: p |Velordolmével A l"“"u;;{::i -
1.4 - Construgdes Acabadas
14.1 - Arvendadas
Coméreio
R. Orlando Gongalves. 7, Buraca, Amadora - 2 Fragdes 2358 25-jul-06 232787 17dez-21 310694 10-dez-21 318 800| 314 847 PRT AMADORA
R. Orlando Gongalves. 5B. Buraca, Amadora - Fic B k- 25-jul-96 71 103) 10~ez-21 92 900 17-dez-21 95 359 94 130 FRT AMADORA
Servicos
Larpn‘éa Lagoa, 151 & 15 H, Linda a Velha - 2 Fragdes 2000 16-jul-97 1937 596 18-mar-22 1456 800 15-mar-22 1 466 000} 1 461 100] PRT QEIRAS
R. General Ferreira Martins, 10 - 7D, Miraflores. 152 30-ju-06 245 373 18-fev-22 189 0040} 17-fev-22 189 000] 159 000) PRT OQEIRAS
1.4.2 - Ndo Arrendadas
Comérrio
R. Dami#o de Géis. 155 A/B. Colina do Sol. Brandoa 293 2iesets96 304077 14afeva22 207 000 18efeve22 210 00| 208 300 PRT AMADORA
R. 18 de Janeiro, @ R/C, Marichs Grande 40 30-jun-06 60487 07-fev-22 25 500 14-fev.22 29 000} 27 250 PRT HARINHA GRAND!
R. dos Palames. 1 ¢ R. 1° Maio. 39, Portalezre 278 21-mai-07 364 900] 16-fev-22 136 000| 07-fev-22 140 400) 138 200 PRT PORTALEGRE
Servigos
R. dos Anjos. 7] A/B. Lisboa 362 14-out-96 354235 15-fev-22 307 700] 16-fev-22 331079 319 388 PRT LISBOA
Totall 1462 3 570828) 2 725 794 2779 644 2 752 714
Descrigiio Quantidade Moeda Cotagito D Valor Global
Decorridos
7 - LIQUIDEZ
7.1 - A vista
7.1.2 — Depbsitos i ordem
Banco Santander Totta - 0.0% EUR Q 910 197.74
Banco Porugués de Investimento = 0.0% EUR Q 1195 308,11
8~ EMPRESTIMOS
8.1 — Empréstimos obtidos EUR 0 0,00]
9 - OUTROS VALORES A REGULARIZAR
9.1 - Valores Activos
9.1.4 — Rendas em Divida EUR Q| 23 606,10
9.1.5 - Outros EUR 0 2087232
9.2 - Valores Passivos
9.2.1 - Recebimentos por conta de iméveis EUR 1] 0.00]
9.2.4— Caugdes EUR 0 -16 250,00
9.2.5- Rendas Adiantadas EUR 0 -10 881,85
9.2.6 - Outros EUR 0 -78 163,36|
B - Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) EUR 4 797 403,06
— Mapa de Apuramento das Mais/Menos Valias na venda de imoveis (por fragéo):
Imoveis Vendidos em 2022 Valor de Venda Valor Carteira Valia
Imoével R. das Condominhas, 461 a 469, Fragdo, 140 000.00 145 500.00 -5 500.00
Edif. Tower Plaza, Vila Nova Gaia, Frac A 314 350,00 301 400.00 12 950.00
Edif. Tower Plaza, Vila Nova Gaia, Frac F 118 580.00 117 000.00 1 580,00
Edif. Tower Plaza, Vila Nova Gaia, Frac G 115 200,00 113 400.00 1 800.00
Edif. Tower Plaza, Vila Nova Gaia. Frac H 188 390.00 184 350.00 4 040,00
Edif. Tower Plaza, Vila Nova Gaia, Frac | 235 630.00 231 100.00 4 530,00
Edif. Tower Plaza, Vila Nova Gaia, Frac J 117 560,00 115 850.00 1 710,00
Edif. Tower Plaza, Vila Nova Gaia, Frac L 143 660.00 141 550.00 2110.00
Edif. Tower Plaza, Vila Nova Gaia, Frac M 173 100.00 169 700,00 3 400,00
Edif. Tower Plaza, Vila Nova Gaia, Frac N 118 530.00 116 900,00 1 630,00
1 665 000,00 1 636 750.00 28 250.00
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4.7. Liquidez do Fundo
Saldo Inicial - Saldo Final
SO 31/12/2021 SHRERics Rednste 30/06/2022
Numerario
Depbsitos & ordem 1 887 965.55 1 721 390.58 1 503 850.28 2105 505.85
Depositos a prazo e com pré-aviso
Certificados de depésito
Outras contas com disponibilidades
TOTAL 1 887 965,55 1721 390,58 1503 850,28 2 105 505,85
4.8. Dividas de Cobranga Duvidosa
CONTAS Dev. pfl?endas Outros Devedores SOMA
Vencidas
Conta 4122 23 193.86 23 193.86
Conta 4139 123276 1232.76
TOTAL 23 193,86 1232,76 24 426,62

A conta 4122 esta associada a rendas vencidas.

A conta 4139 esta associada a condominios vencidos e a débitos de despesas comuns vencidas.

As dividas de cobranga duvidosa estdo provisionadas, conforme referido no ponto 3.2. Critérios
Valorimétricos — Provisdes para Devedores de Cobranga Duvidosa, do presente anexo.

4.9. Comparabilidade das Demonstra¢Ses Financeiras

As Demonstragdes Financeiras do periodo sdo comparaveis com as do exercicio anterior.
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4.11. Ajustamentos para Dividas a Receber e Provisdes

Saldo Inicial Saldo Final
L0\ a
CONTAS 31/1212021 e Redugdo 30/06/2022
471 — Ajustamentos para crédito vencido 17 141.36 16 050.04 8 764.78 24 426.62

O montante de rendas em divida no Imorent, aumentou no 1? semestre de 2022 face ao final do ano
2021, tendo-se procedido a provisdo das rendas nao liquidadas com base no critério de constituicdo
de provisfes em vigor, ou seja, por intervalos de antiguidade (conforme mencionado no ponto 3.2 do
presente anexo). A 30 de Junho de 2022, a divida encontra-se provisionada a 100% uma vez que os
devedores existentes tém saldos com uma antiguidade superior a 120 dias.

4.12. Impostos

Com a aprovagdo do Decreto-Lei n® 7/2015 de 13 de Janeiro, procedeu-se a reforma do Regime de
Tributacdo dos Organismos de Investimento Coletivo, alterando-se assim o Estatuto dos Beneficios
Fiscais e o Codigo do Imposto de Selo nas matérias aplicaveis a tais Organismo de Investimento
Coletivos, sendo aplicaveis aos rendimentos obtidos ap6s 1 de Julho de 2015.

Apos 1 de Julho de 2015, ¢ aplicada a taxa de 21% ao lucro tributdvel dos Organismos de Investimento
Coletivo, corresponde ao resultado liquido de exercicio expurgado dos rendimentos de prediais,
capitais e de mais-valias e dos gastos ligados a esses mesmos rendimentos.

As mais-valias de iméveis adquiridos antes de 1 de Julho de 2015, sdo tributadas de acordo com o
regime de tributagfo anterior e so na parte correspondente ao periodo de deteng¢do dos referidos imoveis
até 30 de Junho de 2015.

O resultado tributavel, do fundo Imorent, referente ao 1* semestre de 2022, foi negativo.

Nos termos do regime de tributag@io dos OIC, foi criada uma taxa, em sede de Imposto Selo, que incide
sobre o valor liquido dos Organismos de Investimento Coletivo, calculado trimestralmente sobre a

média dos valores publicados, de 0.0125% (base trimestral).

O patriménio do fundo esta ainda sujeito ao IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis e ao IMT (Imposto
Municipal sobre Transmisstes de Iméveis) de acordo com a lei n® 83-C/2013, de 31 de Dezembro.

O Orgamento de Estado para o ano 2019 (artigo 319°) veio revogar parte do Decreto-Lei n° 1/87, de 3
de Janeiro, diploma que isentava o pagamento do imposto de selo sobre as comissdes dos Fundos de

Investimento Imobiliario.

20



; Fundo

| de Investimento
| Imobiliario

Imorent

Assim sendo, a partir de 2019, o Imorent ficou sujeito & tributagio de Imposto de Selo sobre o valor
das comissdes cobradas (gestfio e depositaria), a taxa de 4% de acordo com a TGIS- 17.3.4 - Qutras
comissdes e contrapresta¢des por servigos financeiros.

A rubrica de impostos suportados pelo fundo Imorent, apresentava a seguinte decomposi¢io a 30 de

Junho de 2022:
Impostos e Taxas 30/06/2021 30/06/2022
Impostos Indirectos
Imp. Selo - Verba 2 90.00
Imp. Selo - Verba 29 1 607.25 1421.17
Imp. Selo - Verba 17 1204.99 1 320.25
Outros impostos
Taxas
Imposto Municipal sobre iméveis IMI 5 844.69 3 501.65
Total 8 746,93 6 243,07
4.13. Responsabilidades
Montantes
Tipo de Responsabilidade No Inicio No Fim
31/12/2021 30/06/2022
Operagdes a prazo de compra — Iméveis
Operagdes a prazo de venda — Imoveis 90 000.00
Valores recebidos em garantia
Valores cedidos em garantia
Outros
TOTAL 90 000,00 0,00
4.14. Outras Informacses
— Valor Global do Fundo
30/jum/21 31/dez/21 30/jun/22
6141 541.85 6 164 063,09 4797 403,06
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— Valor Global do Fundo Por Unidades de Participagcéo

30/jun/21

31/dez/21

30/jun/22

2.2089

2.2170

1,7255

Tal como consta no ponto 4.2 do presente anexo, a 30 de Abril de 2022 concretizou-se a redugéo de
capital, aprovada na Assembleia de Participantes de 14 de Outubro de 2021, por reducdo do valor
nominal das unidades de participagdo, no montante de €0,50 (cinquenta céntimos) cada uma,

mantendo-se as UPs em circulagio (2.780.238 UP’s).

— Erros de Valorizagdo

Durante o 1° semestre de 2022, nfio houve publicidade de erros na valorizagio das unidades de
participago do organismo de investimento coletivo.

— Montantes Compensatorios

Durante o 1° semestre de 2022, ndo ocorreram pagamentos ao Fundo ou ao Participante com caracter

compensatério, no decorrer de erros de valorizagéo do Fundo.
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
Imorent, gerido pela Santander Asset Management - SGOIC, SA, que compreendem o balan¢o em
30 de junho de 2022 (que evidencia um total de € 4 885 769 e um total de capital do fundo de

€ 4 797 403, incluindo um resultado liquido de € 23 459), a demonstracao dos resultados, € a
demonstragao dos fluxos monetarios relativas ao periodo findo naquela data, e as notas

anexas as demonstragoes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opiniao, as demonstragées financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado Imorent, em 30 de junho de 2022 e o seu desempenho financeiro e fluxos
monetarios relativos ao periodo de seis meses findo naquela data, de acordo com os

principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento
imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na sec¢ao Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras abaixo. Somos independentes do Fundo
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfase

Conforme divulgado na nota 4.2 do anexo as demonstragoes financeiras, em 30 de junho de
2022, o valor dos ativos imobiliarios era inferior a dois tercos do ativo total pelo que o Fundo nao
cumpre o previsto na alinea a) do n.° 1 do artigo 211.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo. Esta situagao foi objeto de comunicagdao a CMVM, em 15 de junho de
2022, e sera regularizada com a reducao de capital do Fundo, ja deliberada realizar, com
referéncia a 30 de outubro de 2022. A nossa opiniao nao € modificada em relacao a esta matéria.

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av. da Republica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatoria do Registo Comercial de
Lisboa, NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o nimero 29 e na CMVM sob o nimero 20161384.

A BDO & Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, € membro da BDO International Limited, sociedade inglesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacional BDO de firmas independentes.
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Responsabilidades do 6rgdo de gestao e do orgao de fiscalizagao pelas demonstragdes
financeiras

0O orgao de gestao da entidade gestora é responsavel pela:

(i). preparagao de demonstracoes financeiras que apresentem de forma verdadeira e
apropriada a posicao financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo
de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos
de investimento imobiliario;

(ii). elaboracgao do relatorio de gestao nos termos legais e regulamentares;

(iii). criacdo e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstragoes financeiras isentas de distorcao material devido a fraude ou
erro;

(iv). adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

(v). avaliagao da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

0 drgao de fiscalizagao da entidade gestora é responsavel pela supervisao do processo de
preparagao e divulgacao da informacao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstracgées
financeiras como um todo estao isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatdrio onde conste a nossa opiniao. Seguranca razoavel é um nivel elevado de
seguranga mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distorcao material quando exista. As distor¢cdes podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes economicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i). identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada
para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢cao
material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distorcido material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissées
intencionais, falsas declaragoes ou sobreposicao ao controlo interno;
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(ii). obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da entidade gestora
do Fundo;

(iii). avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacées feitas pelo 6rgao de gestao;

(iv). concluimos sobre a apropriagao do uso, pelo 6rgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar dividas
significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades. Se
concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a aten¢ao no nosso
relatorio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstracdes financeiras ou,
caso essas divulgacoes nao sejam adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas
conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério.
Porém, acontecimentos ou condigoes futuras podem levar a que o Fundo descontinue as
suas atividades;

(v). avaliamos a apresentagao, estrutura e contetdo global das demonstracées financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragoes financeiras representam as transacoes
e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao apropriada;

(vi). comunicamos com os encarregados da governagao, entre outros assuntos, o ambito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusées significativas da auditoria, incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante do
relatorio de gestdao com as demonstragdes financeiras e a prondncia sobre as matérias previstas
no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatorio de gestdo

Em nossa opiniao, o relatoério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacgao nele constante é coerente com as

demonstragdes financeiras auditadas, nao tendo sido identificadas incorregées materiais.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:
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- 0 adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribui¢ao dos resultados
definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;

- A adequada avaliacdo efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e passivos
do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos
financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociagao
multilateral e aos ativos imobiliarios;

-~ O controlo das operagdes com as entidades referidas no n.® 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

- O cumprimento dos critérios de valorizagao definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo;

- O controlo das operagodes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral;

- O controlo dos movimentos de subscricao e de resgate das unidades de participagao;

- O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando
aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situagdes materiais a relatar.

Lisboa, 26 de agosto de 2022

Joao GuilHerme Melo de Oliveira
(ROC p/® 873, inscrito na CMVM sob o n.° 2016494),

em representacao de BDO & Associados - SROC
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