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Imorecuperacdo - Fundo de Investimento Imobiliario

(Em Liquidacdo)

Relatério de Liquidacao
(artigo 47° do RGOIC)

1. Histérico do Fundo

A constituicdo do Fundo foi autorizada pela Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios em 6
de Julho de 2005 e iniciou a sua atividade em 15 de Julho de 2005.

O Fundo teve uma duragao inicial de dez anos, contados a partir da data de liquidagao financeira
do primeiro periodo de subscrigao.

Prorrogagdo inicial do Fundo (29 de Abril de 2015)

Por decisdao tomada em Assembleia de Participantes convocada para 30 de Janeiro de 2015, e
suspensa para 24 de Fevereiro de 2015 e 25 de Margo de 2015, com sesséo final a 29 de Abril de
2015, foi deliberado, por maioria, prorrogar o prazo inicial de duragao do Fundo por um periodo
adicional de 5 anos, a contar do termo do prazo inicial, ou seja, para 15 de Julho de 2020, podendo
este prazo ser prorrogado por iguais periodos.

Entre 29 de Abril de 2015 e 29 de Maio de 2015, na sequéncia da deliberacao favoravel a
prorrogacao da duragdo do Fundo, mereceram pedidos de resgate de 120.000 (cento e vinte mil)
unidades de participagao, com a consequente redugdo do capital do fundo de €22.246.609,93
(vinte e dois milhdes duzentos e quarenta e seis mil seiscentos e nove euros e noventa e trés
céntimos), por extincado parcial de unidades de participagao, correspondente a 120.000 Unidades
de Participagao extintas, correspondentes ao numero de unidades de participagao resgatadas
pelo participante que votou desfavoravelmente a prorrogagao, passando o capital do Fundo a ser
de €16.907.423,53 (dezasseis milhGes novecentos e sete mil quatrocentos e vinte e trés euros e
cinquenta e trés céntimos, representado por 380.000 (trezentas e oitenta mil) Unidades de
Participagao, pertencente a 1 (um) Participante, Fundo de Pensées, que assegura indiretamente
o numero minimo de participantes para efeitos legais de dispersao.

Em 29 de fevereiro de 2016, na sequéncia da deliberagdo favoravel a reducéo de capital do Fundo
tomada em Assembleia de Participantes realizada em 24 de fevereiro de 2016, o capital do Fundo
foi reduzido, por extingao parcial de unidades de participagao, correspondente a 245.000
(duzentos e quarenta e cinco mil) Unidades de Participagao extintas, passando o capital do Fundo
a ser de €6.379.721,09 (seis milhdes trezentos e setenta e nove mil setecentos e vinte e um
euros e nove céntimos) representado por 135.000 (cento e trinta e cinco mil) Unidades de
Participacao, pertencente a 1 (um) Participante, Fundo de Pensées, que assegura indiretamente
o numero minimo de participantes para efeitos legais de dispersao.
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Em 1 de Fevereiro de 2017, na sequéncia da deliberacdo favoravel a redugéo de capital do Fundo
tomada em Assembleia de Participantes realizada em 25 de Janeiro de 2017, o capital do Fundo
foi reduzido, por extingdo parcial de unidades de participagéo, correspondente a 35.000 (trinta e
cinco mil) Unidades de Participagdo extintas, passando o capital do Fundo a ser de €
€4.634.614,41 (quatro milhoes, seiscentos e trinta quatro mil, seiscentos e catorze euros e
quarenta e um céntimos), representado por 100.000 (cem mil) Unidades de Participagao,
pertencente a 1 (um) Participante.

Prorrogacdo adicional do Fundo (14 de Janeiro de 2020)

Por deliberagao unanime por escrito tomada pelo Participante em 14 de Janeiro de 2020, foi
deliberado prorrogar o prazo de duragao do Fundo por um periodo adicional de 5 (cinco) anos, a
contar do termo do prazo em curso, ou seja, para 15 de Julho de 2025, podendo este prazo ser
prorrogado por iguais periodos.

Em 1 de Abril de 2022, na sequéncia da deliberagao favoravel a redugao de capital do Fundo,
tomada em Assembleia de Participantes realizada em 22 de Marco de 2022, o capital do Fundo
foi reduzido, por redugao do valor nominal das unidades de participagao em circulagao, em €7,00
(sete euros) cada uma, passando o valor liquido global do Fundo a ser de € 5.067.828,64 (cinco
milhdes, sessenta e sete mil, oitocentos e vinte e oito euros e sessenta e quatro céntimos),
representado pelas atuais 100.000 Unidades de Participacao.

Liquida¢do do Fundo

Por deliberacdo da Assembleia de Participantes do Fundo em referéncia, ocorrida em 25 de
Outubro de 2022, o Participante unico deliberou a dissolugao antecipada do Fundo, com a
abertura do processo de liquidacao, a correr termos até 31 de Dezembro de 2022.

Durante a fase de liquidagao, a Entidade Gestora, enquanto entidade liquidataria, compete
realizar o ativo, pagar o passivo e, no final, distribuir ao Participante o produto da liquidagao, pelo
valor final da liquidacdo apurado e divulgado nos termos legais aplicaveis, no prazo maximo de
(5) cinco dias uteis a contar da data do referido apuramento.

O valor da Unidade de Participacdo para efeitos de reembolso correspondera ao valor de
apuramento da liquidacdo por unidade de participacdo (que seja objeto de divulgacao), sujeito a
confirmacao por parecer do auditor do Fundo. Para efeitos de apuramento do valor da liquida¢ao
dos ativos da carteira e do valor de referéncia da UP foi definido o dia 31 de Dezembro de 2022.

Adicionalmente, foi deliberado que a liquidagao financeira do reembolso ao participante, tendo
em conta o apuramento do valor da liquidagdo por Unidade de participagéo (a publicar no site da
CMVM), ocorreria entre 2 e 6 de Janeiro de 2023.

Em 25 outubro de 2022, a Entidade Gestora fez publicar o Anuncio, em conformidade com o
disposto na alinea b) do n® 2 do artigo 42° do RGOIC disponivel em:
https://web3.cmvm.pt/sdi/fundos/docs/0102229-FIR00036307440000221020221025.pdF.

Na mesma data, foi ainda publicada versao atualizada do Regulamento de Gestao do Fundo.
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2. Operacoes finais efetuadas com vista a liquidacao

Inexistindo ativos imobiliarios em carteira, desde a data da deliberagdo da dissolugdo (25 de
Outubro de 2022), ndo ocorreram operacdes de venda de ativos (imobilidrios ou outros) com
vista a liquidacao, uma vez que a carteira do Fundo apenas era composta fundamentalmente por
liquidez (saldo da conta de depésitos & ordem) e pequenas contas a receber efou pagar.

No ambito da liquidagao em curso, a Entidade Gestora envidou os seus melhores esforgos no
sentido de alcangar acordo - Transagao Judicial - no processo judicial pendente, a correr termos
no Juizo Central Civel de Lisboa - Juiz 10, sob o n® de Processo: 3432/18.4T8LSB, em que é Autor
o Condominio Prédio Rua Sousa Pinto n° 5, Lisboa, no qual se encontra peticionada a condenagao
do Fundo na realizagdo de obras de reparacao em partes comuns do edificio sito na Rua Sousa
Pinto, n°® 5, Lisboa (anteriormente Lote 3 da denominada Quinta do Mineiro, Amoreias), uma vez
que nao tendo sido o promotor direto da construcdo, foi vendedor do mesmo, imediatamente
apos a respetiva construcdo e licenciamento. O relatério atualizado da pericia ao local (por perito
indicado pelo Fundo e perito indicado pelo Condominio) encontra-se concluido, tendo sido
encontrada uma metodologia e quantificacdo dos trabalhos inerentes as reparagdes. O relatério
foi apresentado a uma empresa de construcdo civil especializada para cotagao, tendo sido
apresentado or¢gamento, entretanto partilhado com os representantes do Condominio.

Nao sendo possivel fechar o acordo no processo judicial até 31 de Dezembro de 2022, a Entidade
Gestora sera for¢ada a reter um valor em numerario, pelo montante correspondente ao valor da
acao (€400.000,00), nos termos e para os efeitos previstos nos n°s 8 e 9 do artigo 43° do RGOIC.

Se a referida quantia se venha a revelar, por decisao judicial transitada em julgado, insuficiente
para a liquidacdo do pagamento supra referido ao referido Condominio, o remanescente do valor
que venha efetivamente a ser devido devera ser exclusiva e integralmente da responsabilidade
do Participante. Caso o montante retido se venha a revelar excessivo, apos a liquidagao do
pagamento em causa, o valor remanescente sera entregue ao Participante.

Para além da referida agao judicial, foram ainda atualizados os relatérios de outros processos
judiciais pendentes, nos quais o Fundo é credor reclamante, nomeadamente:

a) Insolvéncia: Comarca Lisboa Norte - V. F. Xira - Juizo de Comércio -J3, Processo:
336/22.0TBVFX: Insolvente: Obriverca - Construgbes e Projectos, S.A.; Valor reclamado:
£€8.644.359,29

Descricdo: Foi declarada insolvente, pelo que foi apresentada uma reclamagao de créditos no
valor de €8.644.359,29. Aguardamos liquidagao do ativo.

Contingéncias: Ndo sdo esperadas contingéncias.

A 30/11/2022, foi recebida notificagdo do Al com lista de credores reconhecidos (e néo
reconhecidos), constando o crédito do fundo como valor reconhecido.
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b) Execucdo contra BEL2000, S.A.: Tribunal: Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Norte - Juizo
de Execucao de Loures - Juiz 2, Processo: 10407/18.1T8LRS - Valor reclamado: €52.508,97

Descri¢do: Incumprido o acordo de pagamento titulado por Confissao de Divida, renovamos
instancia executiva, sequindo a execucao contra o gerente/fiador. No decurso das pesquisas
foi solicitado o registo de penhora sobre a fragao D e um prédio rustico, ambos registados
em nome do Executado Fiador. O imével foi vendido por €71.500,00. Foi solicitado o depdsito
ao proponente, que se recusa a realizar. Requeremos que seja declarada perda do valor a
fFavor do processo. Pedimos ainda penhora saldos bancarios.

Estado: Aguardamos resultados das diligéncias.
Contingéncias: Nao sao previstas contingéncias.

N&o tendo havido desenvolvimentos nos processos judiciais, a Entidade Gestora ira habilitar-se
aos processos, nos termos do nimero 12 do artigo 43° do RGOIC, ex vi 162° do CSC, sendo que
para o efeito todos os créditos sobre aquelas entidades encontram-se integralmente
provisionados nas contas de liquidagao apresentadas.

Demonstrag¢do do apuramento do valor final da unidade de participa¢éo

De seguida apresenta-se um quadro demonstrativo do apuramento do valor final de partilha
(total e unitario) apurado, o qual discrimina todas as transa¢des efetuadas desde a ultima UP
divulgada:

IMDRECUPERAGAD - Fundo de Investimento Imobilidrio
Detalhe das operagdes efetuadas desde a dala da dltima UP divulgada

Valorda
Data Descrigh Valor up
2022-11-30 Valor Liquido do Fundo a 30 de Novembro de 2022 5.300.796,97 53,0079
2022-12-07 Desp Bancana TRF -1,25
2022-12-07 | Selo DespBanc. TRF -0,05
2022-12-12 Desp Bancana TRF -1,25
20221212 1.5elo DespBanc. TRF -0,05
2022-12-12 FT 2022A1/318 ECOST - Otimizagao de custos com eletncidade -1.838.02
2022-12-14 1Selo Manuteng Conta_Regulanzagio 0.07
2022-12-14 ISelo Manuteng Conta_Regulanzagdo -0.68
20221216 Desp Bancana TRF -1.25
20221216 | Selo DespBanc. TRF -0.05
2022-12-16 FT 3232686 |berdrola - Consumo de eletnicidade 13.0ut a 14 Nov.22 - Norcentro -6.3685.49
20221216 FA A2022/38 Asep |l - Honoranos de pericia - Ao Cond. Prédio R. Sousa Pinte, 5. Lisboa -1.598.00
2022-12-19 Lig.FT 79 EUROCK - Receb. Redébito de eletricidade 13.0ut a 14 Nov.22 - Norcentro 6,385.49
2022-12-27 REQ N°f40732/20CMVFX - Pedido de plantas -B,40
2022-12-27 REQ N°/34501/22CMXir - Pedido de plantas -32.82
2022-12-28 Comissao de Manuten¢o Conta -17.,00
2022-12-28 ISelo Comissdo de Manutengdo Conta -0.68
2022-12-29 FT 2020A14/756 PRA - Despesas judiciais associadas 4 Aglo Cond. Prédio R. Sousa Pinto, 5, Lisboa -7.435.80
2022-12-30 FT 2022A14/768 PRA - Despesas judiciais associadas 4 Agdo contra ex-arrendatano Obnverca -744 60
2022-12-30 FT 2022A13/11338 PRA - Despesas judiciais associadas 4 Aglo contra ex-amendatario BEL 2000 -426 48
2022-12-30 FT 2022A13/1348 PRA - Despesas judiciai das 4 Aglo contra ex-amendatéric Obriverca -3.436,69
2022-12-29 Prowisio do Condominio Norcentro pago por conta do ex-amendatanio Didrio de Sons -2.765,16
2022-12-29 Acerto de estmativa de honorarios de auditoria (Liquidagdo do Fundo) -587.20
2022-12-29 Provisdo dos redébitos de eletricidade efetuados ndo recebidos -12.235,30
2022-12-29 Provisio de indemnizagdo a pagar no dmbito da Agdo interposta pelo Cond. Prédio R. Sousa Pinto, §, Lisboa -400.000.00
2022-12-30 Registo de custo Iberdrola - Consumo de eletricidade 14 Nov a 06.Dez 22 (FT em transito) -4 675,897
2022-12-30 Redébito do consumo de eletricidade 14 Nov a 056 Dez 22 (FT em transito) ao atual proprietdno 487597
2022-12-31 Comissdo de circularizagdio de saldos -169,13
2022-12-31 Taxa de supervisio CMVM Dez22 -200.00
2022-12-31 Majeragdo TX Supervisdo Dez22 -12.96
2022-12-1 Comissio de Deposito Dez22 -46.41
2022-12-31 Imposto Selo VLG -205.26
2022-12-01 Seguro de responsabilidade civil Dez22 -138.88
2022-12-11 Acerto valores a regulanzar 0,08
Valor Liquido do Fundo a 31 de Dezembro de 2022 4.868.871,75 48,6887
total de unidades de participagi 100.000
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A liquidacao financeira do produto final da liquidagao ao Participante Gnico ocorreu a 4 de Janeiro
de 2023, extinguindo-se as 100.000 (cem mil) UPs, com a entrega do valor final da partilha, no
montante de €4.868.871,75, a que corresponde um valor de liquidagdo por unidade de
participagao de €48,6887.

Apos o pagamento ao Participante, o valor que permanecera em conta bancaria de depésitos a
ordem, no montante de €397.537,55, corresponde ao valor liquido dos ativos a realizar e dos
passivos ainda por liquidar, cuja decomposigao se apresenta em anexo ao presente relatorio, o
qual serd transferido para conta bancaria da Entidade Gestora que efetuara a gestdo dos
referidos fluxos financeiros e que liquidara os referidos passivos quando os mesmos forem
exigiveis.

Durante o processo de liquidagao, ndo foram realizados reembolsos parciais por conta do
produto final da liquidagao.

3. Declaracao da Entidade Gestora

Nos termos previstos no nimero 4 do artigo 47° do RGOIC, o pagamento do produto final da
liquidacao foi efetuado dentro do prazo legal definido para o efeito (4 de Janeiro de 2023), tendo
sido salvaguardados e acautelados todos os direitos do Participante do Fundo.

Ficam a guarda da Entidade Gestora e Liquidataria, os livros, documentos e demais elementos
da escritura¢ao do Fundo, pelo prazo legal.

As contas da liquidagao preparadas, que incluem o balango, a demostragao de resultados, a
demostracdo dos fluxos de caixa e anexo as demonstragoes financeiras, o presente relatério de
liquidagao e o relatério do Auditor, serdo remetidas a CMVM nos termos do previsto no nimero
6 do artigo 43° do RGOIC.

Lisboa, 6 de Janeiro de 2023

Luis Manuel Matos de Figueiredo (Administrador)

A i) PR

Ana Patricia Marques Damido (Procurador)
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IMORECUPERAGAO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (EM LIQUIDAGAO)

ANEXO AO RELATORIO DE LIQUIDAGAO

Valor

Valores pendentes negativos:
Provisdo p/ processo judicial interposto pelo Condominio Prédio R. Sousa Pinto, 5, Lisboa -400.000,00
Taxa Majoragido da CMVM -338,62
Custos com Auditoria - 2022 -1.353,00
Fatura de Iberdrola - Norcentro -4.675,97
Condominio Norcentro (Arrendatario Diario de Sons) -2.786,16
-409.153,75

Valores pendentes positivos:
IVA a recuperar 212498
Redebito da fatura de Iberdrola - Norcentro 4.675,97
Valor a receber relativo a condominio Norcentro (Arrendatario Diario de Sons) 2.786,16
Seguro Multirisc2022 - estorno dos imoveis vendidos 722,66
Provisdo para despesas PRA - Processos Judiciais 1.306,43
11.616,20
Valor Liquido a transferir para a Entidade Gestora -397.537,55
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IMORECUPERAGAO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (Em Liquidag3o)

[Gerido pela SANTANDER ASSET MANAGEMENT- SGOIC, 5.A])

[Walores ern Euros] B A L A N g 0 Data: 31 Dez 2022]
ACTIVO PASSIVO
31 Dez. 2022 31 Dez. 2021 Periodos
Cadigo Designagio Bruto Mv mwP Liquido Liquido Cadigo Designagéo 31 Dez 2022 31 Dez. 2021
ACTIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
A Terrenos El Unidades de Participagio 4 300 000,00) 5000 000,00
32 Conatruges 0.00 4832 750.00) 62 Yariagles Patrimoniais 1460 227 60| 1460 227 50|
34 Adiantamentos por Cornpra de Irdveis G4 Resultados Transitados -7E1 013,79 -1139 257.40
TOTAL DE ACTIVOS IMOBILIARIOS] (0.00) (0.00) (0.00) 0.00] 4832 750.00) 65 Fiesultados distrfbuidos
CARTEIRA TiTULOS E PARTICIPACTOES 66 Rezultados Liquidos do Periodo 130 342,05 438 24361
22 Farticipagiies em Soc. Imobilisrias TOTAL DO CAPITAL DOFUNDO 4 BRE 871,75 5 639 213,91
24 Unidades de Participagio
TOTAL Ds CARTEIRA DE TITULOSE PARTIC 0,00) 0,00) 0.00) 0.00] 0.00]
AJUSTAMENTOS E PROVISOES
CONTAS DE TERCEIRDS a7 Ajustamentos de Dividas a Receber 336 935,92 316 249,04
am Devedores por Crédito Vencido ag Provisfes Acurnuladas 400 000,00
412 Devedores por Fendas Yencidas 311330,90) 311330,90) 315 895,17) TOTAL PROVISTES ACUMULADAS 736 935,92 316 249,04
A13+.+419 Outraz Contas de Devedaores 25 606,02 25 B05,02] 23732052
424 Estado e Outros Entes pablicos 2 124,99] 2124 98
429 Outraz Contas de Credores
TOTAL DOS VALORES A RECEBER) 239 060,90 (0,00) (0.00) 33 0R0,90) 39 215,69
CONTAS DE TERCEIRDS
DISPONIBILIDADES 41 Resgates a Pagar a Participantes
il Caixa 422 Fendimentos a Pagar a Participantes
12 Depdsitos & Ordern 5 2BE 409,30) 5 266 409,30, 294 822, 68 423 Comnizsdes & Outros Encargos a Pagar 33862 396693
13 Depositos a Prazo e com pré-aviso 424+ +429 Outras Contas de Credores 1353,004 24 501,56
4 Certificados de Depdsita 432 Ernpréstinnos ko Titulados
18 Outros Meios Monetérios 44 Adiantarmentos por venda de lmdveis
TOTAL DOS WALORES & PAG AR 169162} 28 568,49
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES] 5 26E 409,30 (0,00) (0.00) 5 266 409,30 84 822 B8
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS jax} Acréscimos de Custos 7 462,13 4 984,49
51 Acréscimos de Proveitos 4 675,97 4 670,97 56 Fiecsitas com Proveito Diferido 12254
52 Despesas comn Custo Diferido 52 Outros Acréscimos e Diferimentos
] Outros Acréscimos e Diferimentos 4815,25 4 815,25 13350,00) 59 Contas Transitdrias Passivas
53 Contas Transitdrias Activas TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFERIM, PASSIVOS) 7 462,13 26 107.03]
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFERIM, ACTIVOS 949122 (0,00) (0.00) 9401221 13 350,00
TOTAL DO ACTIVO 5 E14 961,42) (1,00) (1,00) 5 E14 961,42 E 070 138,37] TOTAL DO PASSIVD 5 E14 961,42 E 070 138,37]
Total do nomero de Unidades de Participag3o 100 00of 100 000 Walor Unitario da Unidade de Participagdo 48 6587 56,9921
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IMORECUPERAGAO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (Em Liquidacéao)

[Gerido pela SANTANDER ASSET MANAGEMENT- SGOIC. S.A.)

[alores emn Euros | DEMONSTRA G ;‘A O DOS RESULTADOS Data:31-Dez-2022
CUSTOS E PERDAS PROVEITOS E GANHOS
Cédigo DESIGNACAQ 31 Dez.2022 31 Dez.2021 Cédigo DESIGNACAD 31 Dez.2022 31 Dez.2021
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
N+718 De Operagies Correntes 812 [a Carteira de Titulos e Participagies
719 De Operagiies Extrapatrimoniais 811+818 Outroz, de Operacies Correntes
COMISSHES REMDIMENTO DE TITULOS
T2 Da Carteira de Titulos e Parlicipagiies B822.825 Da Carteira de Titulos e Participagiies
723 Ern Activos Imobilirios 828 De Outras Operaglies Correntes
T4+ 4728 Outras, de Operacies Carrentes 33 563.33 37 723.82
GAMHOS OPER. FINAMCEIRAS E ACT. IMOEILIARIOS
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E ACT. IMOBILIARIDS 832 Dia Carteira de Titulos & Participagdes
73z ha Carteira de Titulos e Participaglies 833 Em Aclivos Imobiliarios 153 308.50 215 850.00
733 Ern Activos Irnabilisrios 27 058.50 831+838 Outros, ern Operagiies Correntes
73+738 Outras, emn Operagdes Correntes
IMPOSTOS FEYERSOES DE AJUSTARMENTOS E DE PROVISOES
FaT+ 7421 Irmpostos sobre o Rendimento a51 Die Ajustarnentos de Dividas a Receber 593.41 123550
T2+ 7422 Impostos Indirectos 3 890.10 4 105.96 852 Die Provisties para Encargos
7418+ 7428 Outros Impostos 9 62566 12 52636
FROVISOES DO EXERCICIO 86 FEMDIMENTOS DE ACTIVOS IMOBILIARIOS 264 070,97 335 261.28
751 Ajustarmnentos de Dividas a Receber 21280.29 619,19
7h2 Frovizies Para Encargos 400 000,00
a7 OUTROS PROVEITOS E GAMHOS CORRENTES 58 409,19 46 915,77
76 FORMECIMENTOS E SERVICOS EXTERNDS 111 45534 105 706.24
77 OUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 550,89 338.26
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (4] 607 42411 161018.83 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHDS CORRENTES (B] 476 382.03 599 262.55
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
3 Walores Incobréveis 83 Recuperagdo de Incobréveis
7az2 Perdas Extraordinérias a82 Ganhos Extraordindrios
783 FPerdas de Exercicios Anteriores 883 Ganhos de Exercicios Anteriores 700,00
784,788 Outras Perdas Eventuais 0.1 084,888 Outras Ganhos Eventuais 0.02
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS [C] 000 o TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D] 700,02 0.00
RESULTADO LiQUIDD DO PERIODO 000 438 243,61 RESULTADO LiQUIDD DO PERIODO 130 34206 0.00
TOTAL 607 424 11 599 262,55 TOTAL 607 424 11 599 262,55
ax2-7x2-7x3  |Resultados da Carteira de Titulos 0.00 0.00 D-C Resultados Eventuais 700.02 -on
2x13+86-73-76 | Resultados em Activos Imabilidarios 279 565,63 445 405.04| B+D-2-C+742 |Resultados Antes de Imposto s/o Rendimento -130 342,06 438 243,61
B-f +742 Resultados Correntes -131 042,08 438 243.72 B+D-4-C Resultados Liquidos do Periodo -130 342,06 438 243.61
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IMORECUPERAGAO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (Em Liquidagéo)

(Gerido pela SANTANDER ASSET MANAGEMENT- SGOIC, S.A))

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

DISCRIMINACAD DOS FLUXOS 31.DEZ 2022 31.DEZ.2021
OPERACOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
FEFERAEATOR
Subscricdo de unidades de participagio 0.00] 0.a0]
FUGAAENTOS
Resgates de uridades de participaca
Rendimentos pagos aos participantes
Otros pagamentos sobre unidades do Fundo 700 000.,00] 700 000, 00f 0.a0]
Fluxo das operagbes sobre unidades do Fundo -700 000,00 0,00
OPERACUES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
FEFERAEATOR
Alienacio de activos imnabiligrios 4463 100,00
Rendimento de activos irnobiliarics 379 497.78 466 579,26
adiantamentos por conta de venda de activos imobilidrios 495 900,00
Outros recebimentos de activos imobiliarios 5338 497,78 4EE 579,26
ARG EN TS
Aquisigio de activos imobiliarios
Grandes reparagiies em activos imobiliarios
Comissfies em activos imobilisrios 10984116
Despesas Correntes [FSE) corn activos imobilidrios 114 596,80
adiantamentos por conta de compra de activos imobilidrios
Dezpesas comn activos imobilidrios em curso
Outros pagamentos de activos imobilidrios T4 536,80 109 84106
Fluxo das operagdes sobre valores imobil 5 223 900,98 356 738.10
OPERACUES DA CARTEIRA DE TiTULOS
FELE LA ATTLIS
Resgatesfreembolsos de unidades de Participagio
Rendimento de Titulos
Outros recebimentos relacionados com a carteira 0.0o 0.0o0
ARG EN TS
Subscigies de unidades de participag3o
Outros pagarmentos rel acionados comn a carteira 0.00 0,00
Fluxo das operagdes da carteira de titulos| 0.00 0.00|
OPERACUES A PRAZO E DE DIVISAS
FELELRE TS
Outros recebimentos op. a prazo e de divisas
AR TS
Outros pagamentos op. a prazo e de divisas
Fluxo das operacies a prazo e de divisas|
OPERACUES DE GESTAO CORRENTE
FELELRE TS
Juros de depdsitos bancérios
Juros de Certificado de depdsito
Contratagio de Empréstimos
Outros recebimentos correntes 930823} 9808,23] BE3,00} EE3.00]
FEGAAENTOS
Comizzdo de gestio 32 718,87 36 018,65
Comissdo de deposito E01.29 B5E, 79|
Juros devedores de depdsitos bancérios
Reembolso de Empréstimos
Compras com acordo de revenda
Irnpostos & tazas 97 305,52} 94 501,61
Comizsdo de supervisgo 306259 2 400,00
Otros pagamentos correntes 18 536,92 152 222,59 3092.37] 136 969.42)
Fluxo das operacdes de gestdo corrente| -142 314,36 -136 306.42
OPERACUES EVENTUAIS
FELELRE TS
Ganhos extraordinrios
Ganhos imputaveis a exercicios anteriores
Recuperagdo de incobraveis
Outros recebimentos de operagiies eventuais 0,00} 0.00
FHEGARENTOS
Perdas extraordinrias
Perdas imputéveis a exercicios anteriores
Otros pagamentos de operaciies eventuais 0.00] 0.a0]
Fluxo das operagBes eventuais 0.00 0,00
Saldo dos fluxes monetarios do periodo ___[A] 4 381 586.62 220 431,68
Dispoenibilidades no inicie do periedo __.[B) 884 822,68 664 391,00
Disponibilidades no fim do periodo ...[C) = [B) + - [A) 5 266 409.30 884 822,68
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ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DEZEMBRO DE 2022
(Contas de Liquidacéo)

1 - Introducéo

O IMORECUPERACAO - Fundo de Investimento Imobiliario (Em Liquidacao), adiante denominado por
“Fundo”, é um fundo comum de investimentos imobiliarios, fechado e cujos valores constituem uma
compropriedade pertencente aos detentores das respetivas unidades de participacao.

A sua atividade encontra-se, atualmente, regulamentada pela Lei n® 16/2015 de 24 de Fevereiro, sobre o
Regime Geral dos Organismos Coletivo, revogando o Regulamento da CMVM n°, 8/2002, anteriormente
em vigor.

O IMORECUPERACAO é administrado desde 15 de Julho de 2005 (altura em que iniciou a sua
atividade) pela Santander Gestdo de Activos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario,
S.A.

A Santander Gestdo de Activos - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario, S.A., alterou
a sua denominacdo para Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, S.A em 29 de Agosto de 2007.

A 16 de Janeiro de 2020, a Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Mobiliario, S.A alterou a sua denominacédo para Santander Asset Management — SGOIC, S.A.

Por deliberagdo da Assembleia de Participantes do Imorecuperagéo, realizada no dia 25 de Outubro de
2022, o participante tnico deliberou a dissolucdo antecipada do Fundo, com a abertura do processo de
liquidacdo a correr termos até 31 de Dezembro de 2022, assumindo a Sociedade Gestora a funcéo de
liquidataria do Fundo.

2 - Bases de Apresentacao

As demonstracBes financeiras do Fundo — Balan¢o, Demonstracdo dos Resultados, Demonstracdo dos
Fluxos Monetarios e Anexo — reportadas a 31 de Dezembro de 2022, e respetivo comparativo a 31 de
Dezembro de 2021, foram elaboradas no pressuposto do principio da liquidacdo do Fundo e apresentadas
com base nos registos contabilisticos e de acordo com o Regulamento da CMVM n° 2/2005, emitido em
14 de Abril de 2005.

E do entendimento do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora que as presentes demonstracoes
financeiras refletem de forma verdadeira e apropriada as operacdes de liquidacdo do Fundo, bem como a
sua posi¢do e desempenho financeiro e fluxos de caixa.

As notas indicadas no PCFII, quando vazias de conteldo, ndo sdo apresentadas.
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3 — Politicas Contabilisticas

3.1. Principios Contabilisticos

O Regulamento que estabelece a “Contabilidade dos Fundos de Investimento Imobiliario” define o Plano
Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario — PCFII, cujo normativo foi rigorosamente
respeitado.

As demonstracOes financeiras, ora apresentadas, constituindo um todo coerente — conceito de unidade —
seguem o0s principios contabilisticos adoptados no PCFII, designadamente: liquidacdo (tendo em
consideracdo a deliberagdo ocorrida em 25 de Outubro de 2022), consisténcia, materialidade, substancia
sobre a forma, especializacéo, prudéncia e independéncia.

3.2. Critérios Valorimétricos
Os valores sdo apresentados em euros, exceto quando expressamente indicado.

Os critérios valorimétricos sdo os que constam do PCFII e que sucintamente se indicam:

- Disponibilidades

As disponibilidades a vista estdo contabilizadas pelos valores imediatamente realizaveis. As
disponibilidades a prazo estdo contabilizadas pelos valores de constituicdo dos depoésitos. Os juros
devidos sdo especializados diariamente.

- Imoveis

Os imdveis que integravam a carteira do Fundo foram registados inicialmente pelo valor de
aquisicdo, acrescido dos custos associados a compra, e posteriormente valorizados pelo respetivo
valor venal. A avaliacdo imobiliaria foi efetuada em conformidade com as regras definidas pelos
RGOIC e Regulamento da CMVM, devendo os iméveis ser valorizados pela média aritmética
simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores, com uma periodicidade minima de 12
meses e/ou sempre gue ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracBes significativas no
valor do imdvel.

- Comissdo de Gestéo
A comissdo de gestdo constitui um encargo do fundo, a titulo de remuneracdo dos servi¢os de
gestdo, prestados pela Sociedade Gestora. Segundo o regulamento de gestdo, esta comissdo é

calculada diariamente, por aplicacdo da taxa anual de 0,75% sobre os imoveis do fundo, sendo
cobrada mensal e postecipadamente.

11



Fundo
de Investimento
Imobiliario

IMOrecu peragio

- Comisséo de Dep0sito

A comissdo de depdsito destina-se a fazer face as despesas do banco depositario relativas aos
servicos prestados. Segundo o regulamento de depdsito, esta comisséo é calculada diariamente, por
aplicacdo da taxa anual de 0,01% sobre o patriménio do fundo, antes do apuramento das comissdes
de gestdo de deposito e da taxa de supervisao, sendo cobrada mensal e postecipadamente.

- Taxa de Supervisdo

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissdo de Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) é um
encargo do fundo, sendo calculada por aplicacdo da taxa mensal sobre o valor liquido global do
fundo.

Adicionalmente, é encargo do Fundo o pagamento de uma taxa de majoracdo sobre a taxa de
supervisdo, a qual é apurada de acordo com o previsto na Portaria n°® 342-A/2016, de 29 de
dezembro, e que se estima em 6,25%.

- Comissdo de Manutencédo de Conta

Nos termos previstos no respetivo precario do Banco, o Fundo suportou custos com comissdes de
manutencdo de saldos de conta durante o periodo de Fevereiro e Setembro de 2022.

- Provisdes para Devedores de Cobranga Duvidosa

Para efeitos de apuramento das provisdes para devedores de cobranga duvidosa, sdo contabilizadas
como rendas vencidas a regularizar, todas aquelas que se encontram em divida, no final do més da
sua emissao.

A partir de 1 de Janeiro de 2018, foi alterado o critério de constituicdo de provisdes, ou seja, as
rendas vencidas, deixaram de ser provisionadas a 100% a partir do primeiro més em divida, e
passou a haver intervalos de percentagem para as provisdes de rendas em divida (com excecdo do
valor do IVA, néo sujeito a provisao):

Prazo (até n° dias) | Taxa Provisdo (%)
Prazo 1 30 0
Prazo 2 60 20
Prazo 3 90 30
Prazo 4 120 50
Prazo 5 >120 100

As dividas vencidas, ndo relacionadas com rendas, quer sejam condominios, débito de despesas ou
outras, sdo provisionadas na sua totalidade, pelo Fundo, quando atingem uma antiguidade superior a

trés meses.
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Tendo em consideracdo o processo de liquidagdo, a totalidade dos valores em divida de rendas
vencidas, de condominios e de outras despesas foram integralmente provisionadas.

- Unidades de Participagéo

O valor da Unidade de Participacéo resulta da divisdo do valor liquido global do Fundo pelo nimero

de Unidades de Participacéo em circulagéo.

O valor liquido global do Fundo corresponde ao somatério das rubricas do capital do Fundo,
nomeadamente unidades de participacdo, variacbes patrimoniais, resultados transitados, resultados

distribuidos e resultado liquido de exercicio.

- Outros Valores Patrimoniais

Estéo registados a valores nominais.

4 — Anexo as Demonstragdes Financeiras

4.1. Diferenga entre o valor contabilistico de cada imovel e a média aritmética simples das

avaliacgOes periciais

A 31 de Dezembro de 2022 n&o existem imoOveis em carteira no Fundo Imorecuperacao, uma vez que a
venda dos mesmos ocorreu a 14 de Outubro de 2022.

4.2. Capital do Fundo e movimento das UPs

DESCRICAO S:))T;iloz;gécziil Subscr. Resgates Dist. Res. QOutros Res. Per. ii;clig /::)r;azl

Valor base 5000 000,00 -700 000,00 4300 000,00
Diferenca em subs. e resgates 1460 227,60 1460 227,60
Resultados distribuidos

Resultados acumulados -1199 257,40 438 243,61 -761 013,79
Resultados do periodo 438 243,61 -438 243,61 -130 342,06 -130 342,06
SOMA 5699 213,81 0.00 0.00 0.00{ -700000,00| -130342,06| 486887175
N° de unidades de participacdo 100 000 100 000
Valor unidade de participacéo 56,9921 48,6887
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Reducdo de capital (31 de Marco de 2022):

Na assembleia de participantes do dia 22 de Marg¢o de 2022, foi deliberada a reducgéo de capital do Fundo,
por reducdo de valor nominal das unidades de participacdo, no montante de €7,00 (sete euros) cada uma,
mantendo-se as UPs em circulagdo (100.000 UP’s). O valor total de reducdo foi de €700.000,00.

A reducdo de capital operou a 31 de Marco de 2022, com liquidacdo financeira a 1 de Abril de 2022, com a
consequente alteracdo do Regulamento de Gestéo.

Liquidacdo do Fundo:

Na assembleia de participantes do dia 25 de Outubro de 2022, o participante Unico deliberou a dissolugdo
antecipada do Fundo, com a abertura do processo de liquidagdo a correr termos até 31 de Dezembro de
2022.

Para efeitos de apuramento do valor da liquidacéo dos ativos da carteira e do valor de referéncia da UP foi
definido o dia 31 de Dezembro de 2022. A liquidacao financeira dos reembolsos do participante, tendo em
conta o apuramento do valor da liquidacdo por Unidade de participacdo (a publicar no site da CMVM),
ocorreu no dia 4 de Janeiro de 2023.

4.3. Inventario dos ativos do Fundo
A 31 de Dezembro de 2022, a carteira do Fundo é composta por liquidez, ativos a realizar e passivos ainda

por liquidar. Os ativos do Fundo incluem ainda valor de rendas vencidas, bem como outros créditos sobre
terceiros, devidamente provisionados.

Descricio Quantidade Moeda Cotacio Jm'o's Valor Global
Decorridos
7-LIQUIDEZ
7.1 - A vista
7.1.2 — Depésitos a ordem
Banco Santander Totta EUR 0 5266 409,30

9 — OUTROS VALORES A REGULARIZAR

9.1 — Valores Activos

9.1.4 — Rendas em Divida EUR 0 311 330,90

9.1.5 — Outros EUR 0 37221.22

9.2 — Valores Passivos

9.2.1 — Recebimentos por conta de iméveis EUR 0 0

9.2.5 — Rendas Adiantadas EUR 0 0

9.2.6 — Outros EUR 0 -746 089,67
Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) EUR 4 868 871,75

No decorrer do segundo semestre de 2022, o Fundo efetuou a venda dos imoveis em carteira (4 armazéns
no Centro de Negocios Norcentro, em Alverca), a qual ocorreu a 14 de Outubro de 2022.
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No ambito da referida operacdo de venda, as demonstrac@es financeiras apresentadas incluem uma mais-
valia global no montante de €119.500,00, conforme se detalha:

Imoveis vendidos em 2022 Valor de Venda Valor Carteira Valia
Centro de Negocios Norcentro - Fracdo G 1 290 000,00 1240 537,50 49 462,50
Centro de Neg6cios Norcentro - Fracio H 1 305 000,00 1252 599,50 52 400,50
Centro de Negécios Norcentro - Fracdo [ 1 664 000,00 1 655 530,50 8 469.50
Centro de Negécios Norcentro - Fracio L 700 000,00 690 832,50 9167.50
4 959 000,00 4 839 500,00 119 500,00

4.7. Liquidez do Fundo

CONTAS S;i?fg};;;irl Aumentos Reducdes i‘::; ;{i;;;l
Numerario
Depbsitos a ordem 884 822.68 5 348 406.01 966 819.39 5 266 409.30
Depositos a prazo ¢ com pré-aviso
Certificados de depdsito
Outras contas com disponibilidades
TOTAL 884 822,68 5 348 406,01 966 819,39 5266 409,30

N&o obstante o valor final da conta bancéria de depositos & ordem, o produto final da liquidagcdo pago ao
Participante teve em consideragdo que ficara retido, & ordem da Sociedade Gestora, no montante liquido
global de €397.537,55, para responder fundamentalmente perante um conjunto de passivos que nesta data
ainda nao estdo em condicdes de serem liquidados.

4.8. Dividas de cobranca duvidosa

CONTAS Dev. p/Rendas Vencidas Outros Devedores SOMA
Conta 4122 311 330,90 311 330,90
Conta 4139 25 605,02 25 605,02
TOTAL 311 330,90 25 605,02 336 935,92

Os devedores de cobranga duvidosa para rendas vencidas, existentes em 31 de Dezembro de 2022, data da
liquidacdo do Fundo, sdo a Obriverca - ConstrucBes e Projectos, SA e a Bel 2000, SA, estando as
respetivas dividas totalmente provisionadas, no montante de €266.133,29 e €45.197,61, respetivamente.

A rubrica de outros devedores inclui os valores de condominio vencidos e débitos de despesas comuns

vencidas, sendo que os valores que permanecem em divida a 31 de dezembro de 2022 encontram-se
totalmente provisionados.
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4.9. Comparabilidade das demonstragdes financeiras

As demonstracdes financeiras do periodo findo em 31 de dezembro de 2022, para efeitos de liquidagdo do
Fundo, ndo sdo comparaveis com as demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de
2021, apresentadas para efeitos comparativos.

4.11. Ajustamentos para Dividas a Receber e Provisdes

Saldo Inicial Saldo Final

CONTAS o tniela Aumento Reducio aldo Hna

31/12/2021 31/12/2022
471 — Ajustamentos para crédito vencido 316 249,04 21 280,29 503,41 33603592
4821 — Provisdes para encargos 400 000,00 400 000,00

Nas contas de liquidacdo apresentadas, a totalidade dos saldos de rendas vencidas e outras despesas
debitadas encontram-se totalmente provisionadas, nos termos da metodologia em vigor e dos critérios
adoptados para a liquidagdo do Fundo.

Por uma questdo de prudéncia, foi tomada a decisdo de provisionar no passado a totalidade do valor do
IVA em divida referente ao processo judicial contra a Obriverca - Construgdes e Projectos, SA, a qual esta
sob PER, com data de inicio prevista para cumprimento do plano de pagamentos apresentado, somente em
Setembro de 2023.

No exercicio de 2022, e na sequéncia processo de liquidacdo do Fundo, foram constituidas provis@es para
o IVA das rendas em divida da Bel 2000, SA, no valor de € 8.451,58.

Ainda no decorrer do processo de liquidacéo, foi constituida uma provisdo para outros encargos, no valor
de €400.000,00, que se destina a fazer face as eventuais contingéncias no ambito do processo judicial a
correr, no qual se encontra peticionada a condenacdo do Fundo na realizagdo de obras de reparacdo em
partes comuns do edificio sito na Rua Sousa Pinto, n° 5, Lisboa (anteriormente, Lote 3 da denominada
Quinta do Mineiro, Amoreiras), uma vez que, ndo tendo sido o promotor direto da construcdo, foi o
vendedor da mesma, imediatamente ap0s a respetiva construcédo e licenciamento.

4.12. Impostos

Com a aprovacdo do Decreto-Lei n® 7/2015 de 13 de Janeiro, procedeu-se a reforma do Regime de
Tributagdo dos Organismos de Investimento Coletivo, alterando-se assim o Estatuto dos Beneficios Fiscais
e 0 Cédigo do Imposto de Selo nas matérias aplicaveis a tais Organismo de Investimento Coletivos, sendo

aplicaveis aos rendimentos obtidos apds 1 de Julho de 2015.

Imposto sobre o rendimento

Apbs 1 de Julho de 2015, é aplicada a taxa de 21% ao lucro tributdvel dos Organismos de Investimento
Coletivo, corresponde ao resultado liquido de exercicio expurgado dos rendimentos de prediais, capitais e
de mais-valias e dos gastos ligados a esses mesmos rendimentos.
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As mais-valias de imdveis adquiridos antes de 1 de Julho de 2015, séo tributadas de acordo com o regime
de tributacdo anterior e s na parte correspondente ao periodo de detencdo dos referidos imdveis até 30 de
Junho de 2015.

O resultado tributdvel do fundo Imorecuperagdo referente ao ano de 2022, e nos termos das operacdes de
liquidagéo em curso, foi negativo.

Imposto do selo

Nos termos do regime de tributacdo dos OIC, foi criada uma taxa, em sede de Imposto do Selo, que incide
sobre o valor liquido dos Organismos de Investimento Coletivo, calculado trimestralmente sobre a media
dos valores publicados, de 0.0125% (base trimestral).

O Orgamento de Estado para o ano 2019 (artigo 319°) veio revogar parte do Decreto-Lei n° 1/87, de 3 de
Janeiro, diploma que isentava o pagamento do imposto de selo sobre as comissfes dos Fundos de
Investimento Imobiliario. Assim sendo, a partir de 2019, o Imorecuperacdo ficou sujeito a tributacdo de
Imposto de Selo sobre o valor das comiss@es cobradas (gestdo e depositaria), a taxa de 4% de acordo com a
TGIS- 17.3.4 - Outras comissoes e contraprestacdes por servicos financeiros.

Qutros impostos

O patriménio do Fundo esta ainda sujeito ao IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis e ao IMT (Imposto
Municipal sobre Transmissdes de Imdveis) de acordo com a lei n® 83-C/2013, de 31 de Dezembro.

A rubrica de impostos suportados pelo fundo Imorecuperacdo, apresentava a seguinte decomposicdo a 31
de Dezembro de 2022:

Impostos e Taxas 31/12/2021 31/12/2022
Impostos Indirectos
Imp. Selo - Verba 29 2 699.03 2 647.87
Imp. Selo - Verba 17 1 406.93 1242.23
Outros impostos
Taxas
Imposto Municipal sobre iméveis IMI 12 525.36 9 625.66

Total 16 631,32 13 515,76

De referir ainda que as contas de liquidacdo do Fundo incluem um ativo a receber junto da Autoridade
Tributéria, no valor de €2.124,98, referente ao pedido de reembolso de IVA do 4° trimestre de 2022,
solicitado na declaracao periddica de IVA entregue em 6 de Janeiro de 2023.

4.14. Outras Informacdes

— Valor Global do Fundo

31/dez/21 30/jun/22 31/dez/22
5699 213,81 5133 107,85 4 868 871,75
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— Valor Global do Fundo Por Unidades de Participacao

31/dez/21 30/jun/22 31/dez/22
56,9921 51,3310 48.6887

— Erros de Valorizacéao

Durante o ano de 2022, ndo houve publicidade de erros na valorizacdo das unidades de participacdo do
organismo de investimento coletivo.

— Montantes Compensatérios

Durante 0 ano de 2022, ndo ocorreram quaisquer pagamentos ao Fundo ou ao Participante com carécter
compensatorio, no decorrer de erros de valorizacao do Fundo.

4.15. Factos Relevantes

A invasdo da Ucrania por parte da Russia e subsequente guerra trouxe um elemento adicional de incerteza
ao ambiente de volatilidade de 2022. As sanc¢Ges impostas pela Unido Europeia e EUA ao gas natural e
petroleo russo aumentaram a pressao sobre 0s bancos centrais para normalizarem as suas politicas
acomodativas e em resultado, no decorrer dos 12 meses do corrente ano, a Reserva Federal aumentou a sua
taxa diretora em 425 pontos base, enquanto que o Banco Central Europeu eliminou a sua politica de juro
negativo com uma subida de 250 pontos base.

Para a indlstria de gestdo de ativos, a volatilidade provocada nas taxas core de curto prazo (2 anos)
materializou-se no pior ano de sempre, fruto da queda paralela entre obrigagdes e acdes e a inexisténcia de
ativos de refugio. No decorrer de 2022 o pico de inflagdo nos EUA e Europa parecem ter sido alcancados,
no entanto, a resiliéncia dos mercados laborais continua a traduzir-se numa retorica restritiva por parte dos
Bancos Centrais, receosos de uma segunda vaga de subida de precos, o que devera manter a aversdo ao
risco na primeira metade de 2023.

O Conselho de Administragdo da Sociedade Gestora acompanhou a evolugdo da situagdo economica
nacional e internacional e os seus efeitos nos mercados financeiros e imobiliarios, considerando que os
efeitos, ja conhecidos, das circunstancias decorrentes do aumento das tensdes geopoliticas, ndo tiveram
impacto significativo na evolucéo da unidade de participacdo ao longo do ano de 2022 nem no apuramento
do valor final de liquidagdo do Fundo, com referéncia a 31 de Dezembro de 2022.

18



Tel: +351 217 990 420 Av. da Repliblica, 50 - 10°
Fax: +351 217 990 439 1069-211 Lisboa
www.bdo.pt

RELATORIO DO AUDITOR SOBRE AS CONTAS DE LIQUIDAGAO
PARECER SOBRE O VALOR DE LIQUIDAGCAO DA UNIDADE DE PARTICIPAGAO

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DE LIQUIDAGAO
Opiniao

Nos termos do nimero 2 do artigo 47.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, auditamos as demonstragées
financeiras de liquidacao anexas do Imorecupera¢ao - Fundo de Investimento Imobilidrio (em
liquidagao) (o Fundo), gerido pela Santander Asset Management - SGOIC, SA (a entidade
gestora), que compreendem o balan¢o em 31 de dezembro de 2022, data de liquidacao (que
evidencia um total de € 5 614 961 e um total de capital do fundo de € 4 868 872, incluindo um
resultado liquido negativo de € 130 342, a que corresponde um valor de liquidagao da unidade de
participacao de € 48,6887), a demonstracao dos resultados e a demonstragao dos fluxos
monetarios relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as demonstragoes financeiras
de liquidagao que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstragdes financeiras de liquidagdo anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Imorecuperagao
- Fundo de Investimento Imobiliario (em liquidagdo), em 31 de dezembro de 2022, e o seu
desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data, de acordo com
os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento
imobiliario, adaptados, tendo em atencao a nao aplicagdo do pressuposto da continuidade e
liquidagao a referida data de fim do exercicio.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na secgao “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras de liquidagao” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos
do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfase

Conforme divulgado no relatério de liquidagao e nas notas 4.7, 4.8 e 4.11 do anexo as contas de
liquidagao, a data da liquidagao do Fundo, encontram-se pendentes de resolugao: (i) um
processo judicial interposto pelo condominio de um prédio alienado no passado, no qual é
peticionada a condenacao do Fundo a realizagao de obras de reparagao estimadas em € 400 000;
(ii) a recuperacgao de saldos a receber de rendas vencidas e outros débitos, totalmente
provisionados, cujos processos judiciais para a sua recupera¢ao se mantém em curso e
continuarao a ser acompanhados pela entidade gestora, enquanto fiel depositaria, no montante
de € 336 936; e (iii) pequenos saldos de pagamento diferido.
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Nos termos dos numeros 8 e 10 do artigo 43.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, ndo sendo possivel a resolugao dos
processos referidos no paragrafo anterior, até a data de liquidagao do Fundo, nem sendo
expectavel a data da sua conclusdo, a entidade gestora ficara fiel depositaria do valor por si
considerado razoavel para suportar os custos resultantes daquelas eventuais responsabilidades
imputadas ao Fundo (€ 397 537,55).

A nossa opinido nao é modificada em relagdo a estas matérias.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do 6rgdo de fiscalizagdo pelas demonstracdes
financeiras de liquidagao

O drgao de gestao da entidade gestora é responsavel pela: (i) preparacao de demonstragdes
financeiras de liquidagao que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao financeira,
o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario, tendo
em aten¢do a nao aplicacao do pressuposto da continuidade; (ii) elaboracao do relatorio de
liquidag@o nos termos do numero 3 do artigo 47.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo; (iii) criacao e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado
para permitir a preparagao de demonstragdes financeiras de liquidagao isentas de distor¢ao
material devido a fraude ou a erro; (iv) adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados
nas circunstancias e procedimentos de dissolugdo e liquidagao; e (v) informagao das operacoes
de dissolugao, liquidacao e partilha nos termos da legislacao e dos regulamentos em vigor.

0 d6rgao de fiscalizacdo da entidade gestora € responsavel pela supervisao do processo de
preparacao e divulgacao das contas de liquidagcao do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras de liquidagao

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragoes
financeiras de liquidagao como um todo estao isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou
a erro, e emitir um relatorio onde conste a nossa opiniao. Segurancga razoavel é um nivel elevado
de seguran¢a mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢cao material quando exista. As distor¢oes podem ter origem em
fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisGes econémicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstragoes financeiras de liquidagao.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i)  identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstragdes financeiras de
liquidacgao, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de nao detetar uma
distor¢ao material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distorcao
material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagao, omissoes
intencionais, falsas declara¢des ou sobreposi¢ao ao controlo interno;
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(ii)) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da entidade gestora
do Fundo;

(iii) avaliamos a adequagao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagoes feitas pelo 6rgao de gestao;

(iv) avaliamos a apresentacao, estrutura e contetido global das demonstragées financeiras de
liquidacao, incluindo as divulgacgdes, e se essas demonstragoes financeiras representam as
transacoes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagao apropriada;

(v) comunicamos com os encarregados da governagao, entre outros assuntos, o ambito e o
planeamento da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagao constante do
relatorio de liquidagao com as demonstragoes financeiras de liquidacao.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatorio de liquidagao

Em nossa opiniao, o relatério de liquidagao foi preparado de acordo com o nimero 3 do artigo
47.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015,
de 24 de fevereiro, e demais requisitos legais e regulamentares aplicaveis, e a informacao nele
constante é coerente com as demonstragdes financeiras de liquidacao auditadas, nao tendo sido
identificadas incorre¢6es materiais.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

— 0 adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribui¢ao dos resultados
definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento coletivo;

— A adequada avaliagéo efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e passivos
do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos instrumentos
financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de sistema de negociacao
multilateral e aos ativos imobiliarios;

— O controlo das operagdes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do Regime
Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

— O cumprimento dos critérios de valorizacao definidos nos documentos constitutivos e o
cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.° 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo;

— O controlo das operagoes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral;
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— O controto dos movimentos de subscricao e de resgate das unidades de participagao;

— O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando aplicavel.

Tendo em atengéo que o presente relatorio de liquidagao incorpora as contas do exercicio de
2022, sobre as matérias indicadas nao identificamos situagdes materiais a relatar.

PARECER SOBRE VALOR DE LIQUIDAGAO DA UNIDADE DE PARTICIPAGAO

Nos termos do nimero 1 do artigo 47.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo, aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, damos parecer favoravel ao valor de
liquidagao por unidade de participacao de € 48,6887, apurado com referéncia a 31 de dezembro
de 2022, data de liquidagao.

Lisboa, 10 de janeiro de 2023

i r: Joao Guilherme Melo de Oliveira
E CHAVE MOVEL
(BN 3 N

Joao Guilherme Melo de Oliveira
(ROC n.° 873, inscrito na CMVM sob o n.° 20160494),
em representacao de BDO & Associados - SROC
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